daDDEre revision

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

E/F Rosagarden 1-5

Gartnervang 10 - 48

4000 Roskilde

Arsrapport for 2017

Galoche Alle 6 4600 Koge T:. 56 64 05 00 F: 56 64 05 25  E: post@addere.dk ~ W: addere.dk  CVR: 34 58 99 92

Uafheengigt medlem af DFK International



Indholdsfortegnelse

Foreningsoplysninger

Bestyrelsens underskrifter

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance

Noter

Side

11

01 8821 regnskab 2017



Foreningsoplysninger

Foreningen

Administrator

Bestyrelse

Revisor

Ejerforeningen Rosagarden 1-5

Gartnervang 10-48
4000 Roskilde

Matr.nr. 12DT Vestermarken Roskilde Jorder.

Matr.nr. 12D@ Vestermarken Roskilde Jorder.

Matr.nr. 12EA Vestermarken Roskilde Jorder.
Matr.nr. 12EB Vestermarken Roskilde Jorder.

Matr.nr. 12EC Vestermarken Roskilde Jorder.
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4000 Roskilde
www.realadmin.dk

Jan Hansen, formand
Niels Pedersen
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www.addererevision.dk
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Bestyrelsens underskrifter 3

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Ejerforeningen Rosagarden 1-5.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 15. marts 2018

Bestyrelse
Jan Hansen Niels Pedersen
Formand °
SEP Roskilde Mads Perschke

Mickel Bansted
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet 4

Til mediemmerne i E/F Rosagarden 1-5
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Rosagarden 1-5 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafheengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vessentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet 5

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konkiusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
foreningen ikke lezengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet 6

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kage, den 15. marts 2018

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab

g@ttsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis 7

Arsregnskabet for ejerforeningen Rosagarden 1-5 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis
udger i al veesentlighed felgende:

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de opkreeves hos medlemmerne og
omkostninger fordeles pa regnskabsar, saledes at de svarer til de belgb, der faktisk er afholdt i
regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved indregning af belgb i regnskabet tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsregnskabets afleeggelse, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Resultatopgerelsen er klassificeret efter ejerforeningens art og aktiviteternes omfang samt
ejerforeningens gnske med hensyn til preesentation af de enkelte poster.

BALANCEN

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af
forventede tab.
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Ej revideret
Budget
2017

3.926.400
0
3.600

3.930.000

880.000
422.000
135.000

200.000

130.000
15.000
1.080.000
150.000

233.405
19.000
10.000
80.000
26.000

511.000

3.891.405

38.595

Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december 2017

Indtagter

Opkraevning af ordineere faellesbidrag
Regulering af tidligere ars feellesbidrag

Diverse indtaegter
Indteegter i alt
Nettoudgifter

Afgifter

Vandforbrug
Renovation + container
El-forbrug

Forsikringer

Viceveart og renholdelse
Trappevask

Vinduespolering og renggring
Viceveert

Snerydning

Administration
Administrationshonorar
Revisorhonorar
Advokathonorar
Varmeregnskabshonorar
Diverse

Vedligeholdelse og forbedringer (note 1)

Arets udgifter

Renter
Renteindteegter, bank

Nettoudgifter i alt

ARETS RESULTAT

8
2017 2016

kr. kr.
3.926.400 3.860.221
0 -42.348
3.000 3.600
3.929.400 3.821.473
907.163 870.422
401.596 445,692
128.038 129.097
226.862 191.234
128.947 126.396
15.780 11.455
1.105.700 1.067.118
144 .449 147 .462
233.405 231.094
19.000 19.000
0 0
78.995 77.449
42.079 24.441
498.510 1.000.361
-4 -241
3.930.520 4.340.980
-1.120 -519.507
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Balance pr. 31. december

AKTIVER

Tilgodehavende feellesbidrag
Forsikringssager

Tilgodehavende rgrprojekt
Tilgodehavende arsafregning vand
Forudbetalte omkostninger

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Nykredit 8117 2281583
Sparekassen Sj. 9887 0109570
Nordea Bank, 6881-842236

Likvide beholdninger

AKTIVER | ALT

9
2017 2016
kr. kr.
3.682 169.417
125.613 240.114
2.845.460 544 221
0 29.364
129.491 195.794
0 97.068
3.104.246 1.275.978
0 956.891
0 12.634
597.672 120.197
597.672 1.089.722
3.701.918 2.365.700
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

Saldo 1/1
Overfart resultat

EGENKAPITAL | ALT
Byggekredit Nordea
Varmeregnskab
Deposita

Anden geeld

Kortfristet geeld i alt

PASSIVER | ALT

Sikkerhedsstillelser.

10
2017 2016
kr. kr.
1.653.424 2.172.931
-1.120 -519.507
1.652.304 1.653.424
1.630.975 0
107.962 179.380
2.000 2.500
308.677 530.396
2.049.614 712.276
3.701.918 2.365.700
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Noter 11

Budget 2017 2017 2016
kr. kr. kr.
Vedligeholdelse og forbedringer
Maler 10.000 8.875 2.992
Murer 0 6.880 17.488
Trapperenovering 0 0 191.188
Draen blok 3 og 4 0 0 187.912
Snedker/tgmrer 25.000 22.309 11.385
Glarmester 10.000 13.974 8.545
VVS 75.000 102.085 51.373
Varmeanleeg 0 20.051 5.073
Ny varmeveksler 0 0 226.718
Elektriker 25.000 59.541 22.360
Kloakarbejde 60.000 43.504 56.259
Laseservice 4.000 4104 3.612
Selvrisiko forsikring 70.000 72.595 63.799
BWT 32.000 32.840 31.817
Energimeerke 0 0 20.750
Reparation tag 0 0 56.250
Nye nagler 100.000 0 0
Diverse vedligeholdelse 100.000 111.752 42.840
511.000 498.510 1.000.361
Anden geeld
‘Diverse kreditorer 120.503 418.288
Afsat arsopggrelse el 33.000 37.907
Afsat arsopggrelse FORS 136.174 43.047
Afsat trappevask 0 12.154
Afsat revisorhonorar 19.000 19.000
308.677 530.396
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Noter 12
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ethvert krav, som foreningen matte fa pa et medlem, herunder ved
et mediems misligholdelse, er foreningens vedteegter tinglyst pantstiftende pa hver
enkelt lejlighed for kr. 40.000.

Ejerforeningens medlemmer haefter personligt og solidarisk for byggekredit i
Nordea, kr. 1.630.975 pr. 31/12 2017.
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