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REFERAT

Fra ordineer generalforsamling i ejerforeningen Rosagarden 1-5
Mandag den 24. april 2006 kl. 18:00
Pa Qstervangsskolen i festsalen, Astersvej 15.

Ud af 240 lejligheder gav 175 lejligheder made, idet Rosagarden ApS - ejer af 148 lejlig-
heder - var repreesenteret ved Bent Skovgaard.

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne regnskabsar.

Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor.
Bestyrelsen foreleeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Isbende regnskabsar.
Valg af formand for bestyrelsen.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.
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Indkomne forslag.

Felgende forslag fremsat af Henrik Christensen fremszettes hermed som folger:

Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan for de kommende 10 ar.

b. Forslag om indhentelse af alternative tilbud (minimum 3) til eksisterende aftale (Gen-
tofte Byg ApS).

10. Eventuelt.

Ad 1. Valq af dirigent:
Som dirigent og referent blev valgt administrator/advokat Peter Skrgder Jakobsen, der kon-

staterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet og beslutningsdygtig.

Ad 2. Bestyrelsens beretning:

Der henvises til bestyrelsens beretning, som er vedlagt neervasrende referat.



Generalforsamlingen droftede beretningen.

Med hensyn til spgrgsmal om husordenen blev der henvist til en diskussion under eventuelt.

Oplysninger om ejendommens forsikringer kunne hentes via hjemmesiden med adressen

www.gartnervang.dk.

Formanden gjorde opmaerksom pa, at man pga. risiko for at fa sin forsikring opsagt ikke skul-
le anmelde vandskader, der udgjorde en omkostning pa under kr. 5.000,-. Dette méatte vaere
op til den enkelte ejer selv at betale. Saledes skulle man alene benytte forsikringen pa de
starre skader, idet man da ville veere i stand til at bevare daekningen for vandskader.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad 3. Forelaqggelse til godkendelse arsrapport og status med pategning af revisor:

Advokat Peter Skreder Jakobsen gennemgik arsregnskabet.

Der fremkom efterfalgende en diskussion omkring revisors pategning af regnskabet m.h.t.

ledelsen. Det kunne bekraeftes, at revisor oplyste dette.

Der blev efterlyst en arbejdsbeskrivelse for sa vidt angar vicevaerternes arbejder. Formanden
meddelte, at der ikke fra Gentofte Byg ApS’ side ville blive udfeerdiget nogen specifik beskri-
velse, idet de ansatte viceveerter var overtaget direkte fra tidligere ejer, hvorefter man havde
bestreebt sig pa at folge den tidligere arbejdsgang. Derudover er det formandens opfattelse,
at der ikke var nogen problemer i relation til de udferte arbejder, idet han personligt foretog
kontrol heraf. Matte der dog vaere problemer, indstillede formanden til, at klager blev indgivet
skriftligt.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Ad 4. Bestyrelsens forelaggelse til godkendelse af driftsbudget for det Isbende regn-

skabsar:
Advokat Peter Skrader Jakobsen gennemgik udkast til budget.

Budgettet blev draftet og enstemmigt godkendt.



Ad 5. Valg af formand for bestyrelsen:

Advokat Peter Skrgder Jakobsen redegjorde for, at formanden pa den ekstraordinaere gene-
ralforsamling den 14. juni 2005 var valgt for en periode af 3 ar indtil foraret 2008. Der vil der-

for ikke veere at afholde formandsvalg pa den nuvaerende ordinaere generalforsamling.

Henrik Christensen fra Gartnervang 30, 1.th., papegede, at Bent Skovgaard efter hans opfat-
telse ikke kunne veelges som formand. Henrik Christensen henviste i den forbindelse til ved-

teegternes § 13, stk. 5, der lyder saledes:

"Valgbare er foreningens medlemmer og disses aegtefseller eller andre medlemmer af et
medlems husstand, som pa tidspunktet for generalforsamlingen afholdelse og i mindst 6 ma-
neder forud for denne har haft fast bopael i det pageeldende medlems lejlighed i ejendom-

»

men-.

Henrik Christensen gjorde geeldende, at § 13, stk. 5 efter hans opfattelse stillede krav om, at

formanden skulle bo i en af foreningens lejligheder, hvilket ikke var tilfaeldet.

Advokat Peter Skrgder Jakobsen redegjorde for, at han ikke var enig i Henrik Christensens
udleegning af teksten, idet bopaelskravet efter hans opfattelse alene refererede til medlem-
mets husstand.

Henrik Christensen gnskede, at der blev afholdt en ekstraordinaer generalforsamling.

Advokat Peter Skrgder Jakobsen meddelte ham, at han ville foranledige, at der blev indkaldt
til en sadan i medfer af vedtaegternes § 9.

Ad 6. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen:

Tillige her redegjorde advokat Peter Skrader Jakobsen for, at bestyrelsesmedlemmerne Leif
Ravnsbaek, Rikke Sgrensen samt Kristina Smith var valgt for 2 ar indtil foraret 2007, og at
bestyrelsesmedlemmet Pernille Pedersen var valgt for 3 ar indtil den ordineere generalfor-

samling 2008. Der vil derfor ikke veere at afholde valg til bestyrelsen i 2006.

Ad 7. Valg af suppleanter:

Samme som ovennavnte.

Ad 8. Valg af revisor:




Som revisor blev valgt statsautoriseret revisor Torben Schledermann Nielsen.

Ad 9. Indkomne forslag:

Henrik Christensen redegjorde for sit forslag fremsat under pkt. a, idet han argumenterede
for, at der skulle udarbejdes en vedligeholdelsesplan for de kommende 10 ar bl.a. med hen-

visning til faldstammer og revne i mur.

Formanden meddelte, at det var hans opfattelse, at det ikke vil veere gkonomisk fordelagtigt
at lade en vedligeholdelsesplan udarbejde, idet udgifterne til en sadan ville vaere for hgje.
Det var hans opfattelse, at ejendommen var vel vedligeholdt, og at man absolut kunne over-

skue de vedligeholdelsesarbejder, der skulle udfgres de naeste ar.

Generalforsamlingen draftede herefter forslaget. Henrik Christensen besluttede sig herefter
for at traekke forslaget tilbage. Der blev ikke foretaget afstemning.

Henrik Christensen redegjorde herefter for sit naeste forslag fremsat under pkt. b. Det var
hans opfattelse, at der burde vaere mere kontrol med Gentofte Byg ApS, med hvem ejerfore-
ningen entrerede i relation til udferelse af vicevaertopgaver. Der var saledes klar identitet
mellem Bent Skovgaard og Gentofte Byg ApS, hvilket skulle sammenholdes med, at Bent

Skovgaard var ejer af restlejlighederne.

Generalforsamlingen drgftede forslaget.

Bent Skovgaard redegjorde for, at han i forbindelse med erhvervelse af ejendommen var
palagt at overtage samtlige viceveertmedarbejdere. Dette gjorde han ved, at samtlige vice-
veertmedarbejdere blev ansat i Gentofte Byg ApS, der herefter servicerede ejerforeningen.
Det var Bent Skovgaards opfattelse, at der ikke var problemer desangaende, og at man til

enhver tid var velkommen til at indhente alternative tilbud.

Der blev fremsat en lidt af viceveerternes arbejder, idet det dog ogsa fra anden side blev

fremhasvet, at vicevaerterne gjorde et godt job.

Det blev herefter besluttet, at der skulle nedsaettes et udvalg til indhentelse af disse tilbud.

Udvalget bestar herefter af:

Henrik Christensen, Gartnervang 30, 1.th., Jan Hansen, Gartnervang 32, 3.mf. og Ole Jen-
sen, Gartnervang 18, 3.tv..



Advokat Peter Skreder Jakobsen oplyste, at han gerne ville veere behjeelpelig med at fa

fremsendt de 3 tilbud til samtlige medlemmer af foreningen.

Bent Skovgaard henviste i gvrigt til, at safremt man havde klager over Gentofte Byg ApS,

matte disse gerne fremsendes pr. mail pa adressen mail@gentoftebyg.dk.

Der blev herefter ikke foretaget afstemning i relation til forslaget under pkt. b.

Ad 10. Eventuelt:

Lejernes repreesentant Henrik Lillieqvist praesenterede sig og meddelte pa vegne af lejerne,

at de gerne gnskede et positivt samarbejde med ejerne. Et sddan samarbejde kunne bl.a.
indledes i forbindelse med udfeerdigelse af ny husorden for foreningen.

Generalforsamlingen dreftede herefter husordenen. Der blev nedsat falgende udvalg til
udarbejdelse af udkast til husorden:

Kirsten Ambjarn, Gartnervang 30, 1.th. samt Maria Munk Kiarup, Gartnervang 48, 3.th..

Maria Munk Klarup efterlyste i gvrigt en bedre respons fra bestyrelsen, saledes at man bl.a.
var i stand til at melde sig frivilligt, safremt bestyrelsen matte behgve hjeelp. Marias efterlys-
ning skete bl.a. pa baggrund af, Kristina Smidt fra bestyrelsen var af den opfattelse, at man

godt kunne bruge noget hjzelp/deltagelse fra de @vrige medlemmer af foreningen.

Mads Perschke fra Gartnervang 48, 2.mf., meddelte, at han meget gerne ville tage initiativ til

oprettelse af en faelles internetforbindelse.

Bent Skovgaard redegjorde herefter for tagprojektet, idet han samtidig uddelte en brochure.
Der ville blive indkaldt til made, hvor beboerne ville veere at informere naermere omkring pro-
jektet. Derudover redegjorde statsautoriseret ejendomsmaegler Morten Ebbeskov tillige for

projektet.

Generalforsamlingen drgftede det omhandlende projekt, idet man dog ville afvente indtil

naermere forela.

Man skulle paregne en byggetid pa mellem 6 og 9 maneder.



Med hensyn til husordenen praeciserede formanden, at der ikke matte holdes husdyr, jf. ved-
teegter og husorden, ligesom der kun pa visse tidspunkter matte benyttes boremaskine.

Dirigenten gav herefter det sidste ord til formanden, der takkede for god ro og orden.

Som bestyrelse:

Formand Bent Skovgaard
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Leif Ravnsbaek Rikke Sgrensen
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Kristina Smith F;ernille Pedersen

Som dirigent:

s
Advokat Peter Skroder Jakobsen




Roskilde, den 25. april 2006
Bestyrelsens beretning

I overensstemmelse med bestemmelserne i vedtagternes § 8, punkt 1, stk. 2 skal bestyrelsen
aflegge beretning for det senest forlgbne regnskabsér.

Denne beretning er mere formandens beretning end bestyrelsens, da der har veret et meget lavt
aktivitetsniveau siden ejerforeningen pabegyndte sin drift. Som det er de fleste bekendt, startede
Ejerforeningen Rosagédrden 1-5 sin drift den 1. april 2005. Som administrator blev valgt advokat
Peter Skrader Jakobsen, Algade 1, 4000 Roskilde.

Den ferste, og indtil i dag, den eneste generalforsamling i Ejerforeningen Rosagarden 6 er atholdt
den 14. juni 2005 med det ene formél, at valge en bestyrelse for Ejerforeningen Rosagarden 6.Der
er afholdt bestyrelsesmade henholdsvis den 2. november 2005 og den 22. marts 2006. Det forste
bestyrelsesmede havde det formil, at vi i bestyrelsen kunne hilse pa hinanden, og vi havde en snak
om stiftelsen af Ejerforeningen Rosagarden 1-5. P4 det andet bestyrelsesmede, hvor ogsa
administrator advokat Peter Skroder Jakobsen deltog, blev regnskabsudkastet og de enkelte poster i
regnskabet gennemgaet. Der blev i den forbindelse foreslaet enkelte rettelser og praciseringer, som
nu er indarbejdet i det regnskab, som er forelagt generalforsamlingen i dag.

Det udarbejdede budget for perioden 1. april 2005 — 31. december 2005 er i overvejende grad
overholdt. Administrator vil under sin gennemgang af regnskabet komme ind pa de enkelte poster,
men allerede nu vil jeg gerne kommentere folgende:

at udgifterne til elektricitet er vaesentlig lavere end budgetteret skyldes primert, at vaskeriernes
forbrug ikke laengere indgér i budgettet. Driften af vaskerierne afholdes nu alene af brugerne, og
ikke af alle beboerne.

at udgifterne til forsikring er lidt hejere skyldes bl.a., at Ejerforeningen Rosagarden 1-5 ikke
leengere er forsikret sammen med ”Vinkelblokken ” og ”Vognmandsmarken”, samt at der er tegnet
bestyrelsesansvarsforsikring.

at udgifterne til vedligeholdelse har varet vasentlig lavere end budgetteret skyldes hovedsageligt,
at der er gjort alt for at holde udgifterne nede, at der i den forlebne periode kun har varet én storre
udgift til et spreengt vandrer, og at udgifterne til vandskader i de enkelte lejligheder for de flestes
vedkommende aftholdes af den enkelte ejer.

[ henhold til bestemmelserne ved virksomhedsoverdragelse, er vicevearterne Jens-Otto Keldebak og
Svend Erik Kaas Nielsen forsat efter ISP (Pensionskassen for Teknikum- og Ingenigrer) solgte
”Bebyggelsen Rosagdrden” til Rosagérden ApS. Det var ikke et valg, men en forpligtelse i
forbindelse med handlens indgéelse. Ansattelsesforholdet er forsat hos Gentofte Byg ApS, som er
et sosterselskab til Rosagérden ApS, og begge selskaber 100% indirekte ejet af undertegnede.
Udgifterne til ejendomsservice faktureres til Ejerforeningen Rosagérden 1-5 til markedspris, og
svarer i niveau til de normtal, som huslejenavnene godkender.

Under eventuelt vil jeg gennemgé den geldende husorden og redegere for projekter med etablering
af taglejligheder.

p.b.v.

Bent Skovgaard
formand



