EDVARD NIELSEN & Partnere

Advokat Peter Skrgder Jakobsen
Algade 1-7

4000 Roskilde

TIf. 4635 4017

J.nr.: 55-25-73567-PSJ/cf

REFERAT

fra ekstraordinaer generalforsamling i ejerforeningen Rosagarden 1-5
tirsdag den 28. oktober 2008 ki. 19:00

pa Dstervangsskolen, lzererveerelset, Astersvej 15, 4000 Roskilde.

Med felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsen fremseetter forslag om valg af ny vicevaertordning.

Der fremlaegges i den forbindelse 3 tilbud som bestyrelsen ensker bragt til afstemnin-
ger.

Foelgende har afgivet tilbud:

1) SSE-Ejendomsservice.

2) Funchis Ejendomsservice.

3) ISS Ejendomsservice.

3. Valg af leverander til etablering af nye cykelparkeringer. Bestyrelsen har oprindeligt
indhentet 3 tilbud, men desveerre har det ene af selskaberne ikke reageret pa besty-
relsens henvendelse i forbindelse med nogen justeringer, hvorfor der i forbindelse
med neerveerende ekstraordinger generalforsamling kun fremlaegges to tilbud. Det
skal dog bemzerkes, at prisen pa det manglende tilbud var i overensstemmelse med
de to fremlagte tilbud. Bestyrelsen gnsker de to tilbud bragt til afstemning.

Felgende har afgivet tilbud:
1) Anlagsgartnerne A/S.
2) F.J. Poulsens Anlaegsgartneri A/S.
4. Orientering om vedligeholdelsesplan. Vedligeholdelsesplanen kan ses pa hjemmesi-

den www.efrosagaardeni-5.dk og dem der ensker det, kan rekvirere et eksemplar

hos bestyrelsen.

Ud af 240 lejligheder gav 138 mede, idet Rosagarden ApS — ejer af 122 lejligheder — var

repreesenteret ved Bent Skovgaard.

Ad 1. Valg af dirigent og referent:

Som dirigent og referent blev valgt advokat Peter Skreder Jakobsen, der konstaterede, at

generalforsamlingen var lovlig indvarslet og beslutningsdygtig.
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Ad 2. Forslag om ny vicevaertordning:

Jan Hansen fra bestyrelsen redegjorde for forslaget. Man havde indhentet 3 tilbud. Alle tilbud
var afgivet pa samme grundlag, idet man sammen med en radgiver — radgivende ingenigr
Damgaard — havde udarbejdet materiale, der skulle danne grundlag for indhentelse af tilbud.

Det materiale fyldte ca. 20 sider. Materialet var fremsendt til de omhandlende tilbudsgivere.

Hver af tilbudsgiverne vurderede, at der skulle mindst 2 maend til at Isfte vicevaertopgaven.

Endvidere vurderede de, at mindst den ene af de 2 maend fast skulle vaere tilknyttet omradet.

De forskellige tilbudsgivere havde omrader, hvor de var forskellige. ISS havde flere mulighe-
der pga. sterrelsen af selskabet, hvorimod de to andre tilbudsgivere var mindre firmaer. Sa-
ledes var Funchis Ejendomsservice et etmandsfirma, og SSE-Ejendomsservice et firma, der
blev drevet af mand og hustru. Begge de mindre firmaer havde dog eksterne medarbejdere
tilknyttet.

Jan Hansen havde ladet udarbejde sammenligning af de 3 indkomne tilbud p& viceveertydel-
sen. Den udarbejdede sammenligning blev omdelt i forbindelse med generalforsamlingen.

Denne vil ligeledes veere at udsende sammen med naervaerende referat.

Herefter dreftede generalforsamlingen forslaget. En beboer undrede sig over, at man pa nu-
veerende tidspunkt fremsatte forslag om aendring af vicevaertordningen, ligesom han gerne

ville vide, hvorfor ikke Bent Skovgaard havde budt pa ordningen.

Til det ferste spergsmél svarede bestyrelsen, at man igennem en laengere periode havde

arbejdet med indhentelse af tilbud, idet man havde gnsket at skifte viceveertordning.

| den forbindelse oplyste Bent Skovgaard, at han ikke var interesseret i at fortsaette, hvorfor
han ikke havde budt pa ordningen. Saledes havde Bent Skovgaard pa en made viderefart
den allerede eksisterende viceveertordning fra 2004, idet man i forbindelse med erhvervelse

af alle lejlighederne var pligtig at overtage de allerede ansatte viceveerter.

Derudover var det hans opfattelse, at kritikken mod ordningen/hans person havde vaeret
massiv, hvorfor han ikke leengere gad hare pa en sadan kritik. Derudover havde han pa in-

gen made tjent penge pa det.

Bent Skovgaard oplyste i gvrigt i den forbindelse, at han havde set de omhandlende tilbud,

men at han ikke havde vaeret involveret i indhentelsen af disse, idet han falte sig inhabil.



Bent Skovgaard fremkom herefter med sine bemaerkninger til de 3 tilbud.

For sa vidt angar SSE-Ejendomsservice, var det hans vurdering, at man ikke derfra ville kun-
ne Igfte opgaven. For det farste var det hans klare opfattelse, at SSE-Ejendomsservice ikke
pa nogen méde havde brugt tid pa at gennemlase det materiale, som bestyrelsen havde
ladet udarbejde via den radgivende ingenigr. Firmaet kunne saledes ikke karakteriseres som

veerende serigs, nar man ikke gad bruge tid pa et s4 omhyggeligt udarbejdet materiale.

Der var endvidere et spargsmal om tillid, idet viceveerten som hovedregel via systemnggler-
ne ville have adgang til samtlige 240 lejligheder. P4 baggrund af det forarbejde — eller man-
gel pd samme — som SSE-Ejendomsservice havde udvist, da matte det vurderes, at SSE-

Ejendomsservice ikke var egnet.

Med hensyn til Funchis Ejendomsservice, da kunne man konstatere, at man derfra var frem-

kommet med et meget grundigt udfyldt tilbudsmateriale vedlagt bilag med specifikationer.

Det var absolut det dyreste tilbud, men det virkede meget professionelt.

De negative ting var, at de kun var i besiddelse af en stor traktor med plov, hvorfor man ikke

ville veere i stand til at foretage snerydning m.v. flere steder langs bygningerne.

Konklusionen var dog, at det var en professionel virksomhed, ligesom det kunne veaere en

oplagt kandidat.

Med hensyn til ISS, kunne man konstatere, at her var mange ansatte — formentlig over
1.000.

Ligeledes her havde man udvist en professionalisme, idet man bl.a. havde fremsendt et me-

get grundigt udfyldt tilbudsmateriale tillige vedlagt bilag med specifikationer.

Prisen var — i modseetning til Funchis Ejendomsservice, der matte karakteriseres som vaere
dyrt — et niveau, der |a lidt under det eksisterende. Det var lidt billigere pa den faste del, men

noget dyrere pa saltning og snerydning.

Der var ingen tvivl om, at tilbudsgiver kendte til opgavens omfang, hvorfor det ville vaere en

god kandidat til posten som vicevaert.



Generalforsamlingen dreftede herefter forslagene, idet det blev preeciseret, at alle tilbudsgi-
verne havde givet udtryk for, at der skulle vaere en fast mand pa stedet, idet yderligere

mandskab skulle kunne tilkaldes.

Det var saledes et krav, at der var en fast mand pa stedet.

En beboer fremhaevede, at man var blevet forkaelet med hensyn til Jens-Otto og hans ud-
gvelse af viceveertjobbet. Man konkluderede endvidere, at der nok altid ville vaere kritik af

viceveaertens arbejde.

Forslaget overgik herefter til afstemning.

For forslag 1 om SSE-Ejendomsservice stemte 0.
For forslag 2 om Funchis Ejendomsservice stemte 3.
For forslag 3 om ISS Ejendomsservice stemte 135 (herunder Rosagarden ApS, der reprae-

senterer 122 lejligheder).

Forslaget om ISS Ejendomsservice blev herefter anset som vaerende vedtaget. | den forbin-
delse meddelte bestyrelsen, at man nu ville foranledige, at ISS blev kontaktet med henblik pa
udarbejdelse af endelig kontrakt, ligesom man ville indlede forhandlinger med Bent Skov-

gaard omkring opsigelsen af den nuveerende vicevaertordning.

Ad 3. Valg af leverander til etablering af nye cykelparkeringer m.v.:

Helene Petersen fra bestyrelsen redegjorde for forslaget og tog udgangspunkt i tilbuddet fra
F.J. Poulsens Anleegsgartneri A/S. Saledes anbefalede bestyrelsen, at man valgte denne

Igsning.

Helene Petersen oplyste, at bestyrelsen regnede med at iveerksaette blok 4 og 5 i &r, mens

blok 2 og 3 forventedes ivaerksat i ar 2009.

Administrator gnskede fort til referat, at F.J. Poulsens Anlaegsgartneri A/S var klienter pa
hans kontor. | den forbindelse understregede han, at han pa ingen made havde veeret invol-
veret i det omhandlende tilbud — hverken pa den ene eller anden side. Han kunne dog tilslut-

te sig bestyrelsens anbefaling.

Bent Skovgaard oplyste endvidere, at han ligeledes kunne tilslutte sig anbefalingen af F.J.
Poulsens Anlsegsgartneri A/S, idet han fandt, at man kunne stole pa dem. | den forbindelse

understregede han vigtigheden af at have underleveranderer, som man kunne regne med.



I den forbindelse blev der fra en beboers side stillet et spargsmal om, hvorvidt bestyrelsen —

forinden man havde indhentet tilbud — selv havde udarbejdet et overslag.

Bestyrelsen svarede, at man ingen forudseetninger havde for at udarbejde et sadan overslag,

hvilket var arsagen til, at man havde indhentet indtil flere tilbud.

Forslaget overgik herefter til afstemning.

For forslag 1 om Anlagsgartnerne A/S stemte 0.

For forslag 2 om F.J. Poulsens Anlaegsgartneri A/S stemte 138 (enstemmigt).

F.J. Poulsens Anleegsgartneri A/S var herefter valgt som leverander til etablering af nye cy-

kelparkeringer.

Ad 4. Orientering om vedligeholdelsesplan:

Rikke Sgrensen gennemgik i hovedtreek vedligeholdelsesplanen. Man havde sdledes fra
bestyrelsens side entreret med et professionelt ingenigrfirma om udarbejdelse af en sadan.

Man manglede dog fortsat é&t mede med firmaet forinden rapporten var endelig udarbejdet.

Der var 5 punkter i planen, som blev fremheevet som vaerende de dyreste:

Afkeling af naturvarmen (fiernvarmeanlaegget).
Alle keeldervinduer skulle formentlig udskiftes.
Vandrer udskiftes — indtil videre Igbene.

Faldstammer udskiftes.
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Tagpap udskiftet pa blok 4 og 5.

Vedligeholdelsesplanen kunne besigtiges pa foreningens hjemmeside www.efrosagaarden1-
5.dk.

Derudover skulle der indenfor en periode pa maske 5 ar udskiftes tagpap pa blok 4 og blok
5, hvilket man havde veeret opmeerksom pa allerede ved erhvervelsen af lejlighederne i
2005.

Der blev fremsat spergsmal om taglejlighederne. Det kunne i den forbindelse oplyses, at der

ikke var noget aktuelt omkring disse.



Dernaest berettede Jan Hansen omkring kloakundersagelserne, der var foretaget af Kaj's
TV-inspektion. Kloakkerne var spulet og filmet. Man havde inddelt fejl/skader i 4 kategorier,
hvor nummer 4 var den vaerste. Der havde ikke vaeret nogen kategori 4 fejl/skader, men der
havde dog vaeret nogle 3’ere. Eksempler pa kategori 3 fejl/skader kunne vaere forskudte rer

eller faste aflejringer, der reducerede 50 % af ragret.

Dog kunne man konstatere, at der ikke var noget akut i relation til kioakundersagelserne, idet

der dog var en enkelt ting, der skulle laves indenfor en periode af "ikke szerlig lang tid”.

Bestyrelsen ville dog allerede ved neeste ordinaere generalforsamling foranledige, at omkost-
ningerne til udbedringer ville veere at indarbejde i budgettet for sa vidt det skennedes at vaere

nadvendigt.

En beboer fremsatte spgrgsmal, om man ikke i fremtiden kunne koordinere reparationerne af
fejl/lskader i lejlighederne, idet det ville veere vaesentligt billigere for alle — der blev specielt

henvist til maling af radiatorer.

Derudover oplyste beboeren, at det helt klart var hans opfattelse, at bestyrelsen havde gjort

et godt stykke arbejde, hvilket de fortjente ros for.
Slutteligt blev det oplyst, at man formentlig ville skifte pengeinstitut til Nordea.

Formanden for bestyrelsen Bent Skovgaard meddelte slutteligt, at han i forbindelse med nae-
ste bestyrelsesmgde ville traede ud af bestyrelsen som formand. Bestyrelsen ville herefter
blive ngdt til at konstituere sig selv i forbindelse med nzeste bestyrelsesmgde, ligesom der

skulle vaelges ny formand pa den ordinaere generaliforsamling i 2009.

Formanden takkede herefter generalforsamlingen for god ro og orden. Generalforsamlingen

afsluttet.
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