EDVARD NIELSEN & Partnere

Advokat Peter Skrgder Jakobsen
Algade 1-7

4000 Roskilde

TIf. 4635 4017

J.nr.: 25-73567-PSJ/CF

REFERAT

fra ordinzer generalforsamling i ejerforeningen Rosagarden 1-5
tirsdag den 21. april 2009 kl. 19:00

pa Ostervangsskolen, leerervaerelset, Astersvej 15, 4000 Roskilde.

Med folgende dagsorden:
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Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne regnskabsar.

Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor.
Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Isbende regnskabs-
ar. Herunder forslag om stigning i feellesudgifterne med 2 % pr. 1. juni 2009.

Valg af formand til bestyrelse.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor. Som revisor foreslas valgt statsautoriseret revisor Torben Schleder-
mann fra Addere Revision.

Indkomne forslag.

9.1. Bestyrelsen stiller forslag om, at denne i et regnskabsar bemyndiges til at traeffe
beslutninger og igangsaette vedligeholdelses-/forbedringsarbejder samt konsulentop-
gaver til iveerksaettelse af disse for et belgb af maksimalt kr. 200.000 eksklusiv moms-
eller et belgb mindre end kr. 200.000 eksklusiv moms. Bestyrelsen forpligter sig dog
til ikke at igangseette vediigeholdelses-/forbedringsarbejder samt konsulentopgaver til
ivaerkseettelse af disse inden for kr. 200.000 eksklusiv moms, safremt dette medfarer,
at det pa generalforsamlingen vedtagne budget for vedligeholdelsesudgifter overskri-
des. Bemyndigelsen er gyldig indtil neeste ordinaere generalforsamling.

9.2. Bestyrelsens forslag til at opna generalforsamlingens bemyndigelse til udfarelse

af opgaver inden for en i forslaget fastsat belgbsramme

10. Eventuelt.

Ud af 240 lejligheder gav 144 mede, idet Rosagarden ApS — ejer af 116 lejligheder — var

repraesenteret ved Bent Skovgaard.



Ad. 1. Valg af dirigent:

Som dirigent og referent blev valgt administrator/advokat Peter Skrgder Jakobsen, der kon-

staterede at generalforsamlingen var lovlig indvarsiet og beslutningsdygtig.

Ad. 2. Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne regnskabsar:

Der henvises til bestyrelsens beretning, som er vedlagt naervaerende referat. Beretningen

blev aflagt af den konstituerede formand Helene Petersen.

Generalforsamlingen drgftede beretningen.

Der blev forespurgt til elregningerne. Der blev henvist til, at dette vil blive fremhaevet i forbin-

delse med gennemgang af regnskabet.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt.

Ad 3. Foreleeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning til godkendelse:

Advokat Peter Skrgder Jakobsen gennemgik regnskabet.

For sa vidt angér elforbruget, var der her tale om, at ar 2008 indeholdt regningsbelgb fra ar
2007.

Generalforsamiingen drgftede regnskabet.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Ad 4. Bestyrelsens forelseggelse til godkendelse af driftsbudget for det forigbne regnskabsar:

Advokat Peter Skreder Jakobsen gennemgik driftsbudgettet.

Der blev rettet en forespargsel i relation til omkostninger til snerydning. Der blev redegjort
for, at det indtil videre havde vaeret Gentofte Byg ApS, der havde staet for snerydningen. |
den forbindelse havde snerydningen veeret inkluderet i viceveertordningen, hvilket ikke var
tilfeeldet pa nuvaerende tidspunkt, da snerydning var separeret fra belgbet, man betaler for

vicevaerten.

En beboer rettede en forespargsel i relation til forslag til stigning pa 2%. Beboeren mente, at
stigningen burde veere starre i relation til de ting, der skulle udfgres. Helene Petersen henvi-

ste til vedligeholdelsesplanen pa hjemmesiden. Man tog som udgangspunkt hensyn til alle



parter. Man ville ikke spare for meget op, ligesom man ogsa skulle tage hensyn til salget af

lejlighederne, hvorfor faellesudgifterne skulle holdes pa et rimeligt niveau.

Med hensyn til renovation/containere, da udgjorde containerdelen ca. kr. 40.000,-. Disse
kunne ikke undveeres. Man opfordrede medlemmerne til at bruge containerne, ligesom man

havde talt med kommunen i relation til stigningen.

Der blev rettet forespargsiler i relation til rotter paA omradet. Man var ikke klar over, hvor man-

ge rotter der reelt var blevet fanget.

Bent Skovgaard meddelte, at han ville stemme imod budgettet, idet han som udgangspunkt
havde tilstraebt, at der i foreningens likvide midier skulle veere, hvad der svarede til ¥ ars
faellesudgifter. Bent Skovgaard var endvidere uenig i fortolkningen af vedligeholdelsespla-
nen, idet det var hans opfattelse, at der skulle hensaettes samme belgb som man havde gjort

sidste ar.

En beboer udtrykte sin principielle enighed med Bent Skovgaard, idet han dog oplyste, at

han ikke kendte til vedligeholdelsesplanen.

Rikke Sgrensen fra bestyrelsen mente, at vedligeholdelsesplanen var forsvarlig, og at man
inden for en 10-arig periode skulle bruge vaesentlig fiere penge, end hvad der er til radighed i
det nuvaerende budget. Hun fandt det ikke forsvarligt at udskyde de forslag, som fremgik af
vedligeholdelsesplanen, da man bl.a. havde haft mange vandskader og ikke kunne blive ved
med at lappe. Vedligeholdelsesplanen var god at have som en vejledning. Rarene var ca. 40
ar gamle, hvorfor man matte indse, at der skulle ske forbedringer. Forslaget pa 2 % var i gv-

rigt at opfatte som en meget lav stigning.

En beboer udtirykte sin enighed med Rikke Serensen, idet faellesudgifterne ikke var steget,

medens hun havde veeret medlem. Hun fandt derfor stigningen rimelig.
En beboer udtrykte forundring over, at man havde investeret i nye cykelstativer, nar der var
andre ting, der hastede. Til det svarede Rikke Sgrensen, at man pa davaerende tidspunkt

ikke havde veeret i besiddelse af vedligeholdelsesplanen.

En beboer udtrykte stor tilfredshed med cykelstativerne og renoveringen ved blok 5.



Helene Petersen illustrerede stigningen, ved at en 2-veerelses skulle paregne en stigning pa

ca. 27 kroner pr. maned.

Generalforsamlingen dreftede generelt holdningen til stigningen, hvorefter forslaget overgik

til afstemning.

Imod forslaget stemte 5 af de tilstedevaerende og for forslaget stemte 23. Da Bent Skovgaard
var blandt de 5 tilstedevaerende, der stemte imod, kunne man konstatere, at budgetforslaget

var nedstemt.

Dirigenten kunne konstatere, at uenigheden Ia i henszettelsen af belgbet til arets vedligehol-
delse. Saledes var Bent Skovgaard af den opfattelse, at man som udgangspunkt skulle hen-
saette alene kr. 910.000,- og ikke kr. 1.538.661,-. Fra belgbet stort kr. 910.000,- skulle fra-

treekkes cykelstativer og opsaetning af postkasser.

Man kunne herefter konstatere, at der til arets vedligeholdelse alene var hensat kr. 300.000,-
Dirigenten foreslog, at man regnede driftsbudgettet som vedtaget med en budgetramme pa
arets vedligeholdelse pa kr. 300.000,-, idet dirigenten foreslog, at bestyrelsen hurtigst muligt
sammen med Bent Skovgaard tog et mede pa advokatkontoret i Algade.
Generalforsamlingen var enige i dette forslag, saledes at budgetforslaget herefter blev anset
som veerende vedtaget, dog med den' modifikation, at man som udgangspunkt alene hensat-

te kr. 300.000,- til vedligeholdelse.

Ad 5. Valg af formand til bestyrelsen:

Det blev meddelt, at den tidligere formand Bent Skovgaard var fratradt sit hverv som for-

mand, og at bestyrelsen pa davaerende tidspunkt havde konstitueret Helene Petersen.

Helene Petersen meddelte, at hun gerne gnskede at opstille som formand. Helene Petersen

blev enstemmigt valgt som formand for bestyrelsen.

Ad 6. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen:

Rikke Sgrensen meddelte, at hun ikke enskede at genopstille til bestyrelsen.



Pa valg til bestyrelsen var ligeledes Jan Hansen og Peter Wennberg. Sidstnaevnte var blevet
valgt som suppleant i 2008. Denne var dog indtradt i bestyrelsen efter at Bent Skovgaard var

fratradt og Helene Petersen var indtradt som formand.

Jan Hansen og Peter Wennberg blev enstemmigt valgt til bestyrelsen.

Derudover meddelte Stine Lassen, at hun tillige enskede at opstille til bestyrelsen i stedet for

Rikke Sgrensen.

Stine Lassen blev enstemmigt valgt til bestyrelsen.
Bestyrelsen bestar herefter af falgende personer:

Helene Petersen (formand). Gartnervang 44, 2.th..
Jan Hansen, Gartnervang 32, 3.mf.

Mads Perschke, Gartnervang 48, 2.mf.
Peter Wennberg, Gartnervang 42, 2.tv.

Ok~ Wb~

Stine Lassen, Gartnervang 46, 2.mf.

Ad 7. Valg af suppleanter til bestyrelsen:

Som 1. suppleant blev valgt Mia Holm Nielsen, Gartnervang 48, 2.mf. og som 2. suppleant
blev valgt Dorthe Petersen, Gartnervang 26, 1.mf.

Ad 8. Valg af revisor:

Som revisor blev valgt statsautoriseret revisor Torben Schledermann Nielsen, Addere Revi-

sion.

Ad 9. Indkomne forslag:

Bestyrelsen redegjorde for forslaget om bemyndigelse til at treeffe beslutninger i relation til
belgb af maksimalt kr. 200.000,-. Der var sdledes tale om en genfremsaettelse af forslag,

som ville veere at fremsaette hvert ar.

Forslaget blev vedtaget med 28 tilstedevaesrende stemmer for (heriblandt Bent Skovgaard).

Ad 10. Eventuelt:

Jan Hansen fra bestyrelsen redegjorde for arsagen til, at man havde fremsendt tilbud pa

nagleudskiftning sammen med indkaldelsen til generalforsamiingen.



Udgangspunktet var, at man efter at have skiftet viceveert ikke lzengere havde interesse i at
dele hovednggle med de evrige foreninger. Saledes befandt hovedneglen sig hos Bent

Skovgaard, der var ejer af systemet.

Man havde dog ikke fra foreningens side planer om at foranledige alle l&se udskiftet/zendret

péa foreningens regning, idet dette blev overladt til den enkelte ejer for dennes regning.

Med hensyn til postkasserne, var der tale om, at man her ville benytte en "seksstiftsnagle”.
Hvorledes de enkelte medlemmer ville reagere i forhold til at udskifte lase, var foreningen
uvedkommende, idet man alene havde ensket at yde service med at fremskaffe de omhand-
lende tilbud. Man opfordrede dog medlemmerne til at ga sammen og drafte det, idet der var

penge at spare, safremt man var flere i relation til accept af de omhandlende tilbud.

Det blev praeciseret, at de nuvaerende viceveerter ikke pa nogen méade kunne skaffe sig ad-

gang til de enkelte lejligheder.

Med hensyn til deponering af negle hos vicevzert, da havde foreningen ingenlunde til hensigt
at indfere et sadan system. En beboer meddelte, at hun tidligere havde haft deponeret en
nggle hos viceveerten. Beboeren blev opfordret til selv at rette henvendelse til den tidligere

viceveert for at fa naglen tilbage.

En beboer efterlyste opsaetning af dertelefoner. Bestyrelsen mente, at man pa nuvaerende

tidspunkt ikke havde penge til at gennemfere en sadan ordning.

En beboer efterlyste oprettelsen af et festlokale. Rikke Serensen fra bestyrelsen mente, at

dette ikke pa nuveerende tidspunkt var relevant, da det vil blive for dyrt.

Bent Skovgaard meddelte, at de beboere, der matte vaere interesseret, kunne stifte en for-

ening og erhverve et lokale til brug som festlokale.

En beboer advarede om, at der havde veeret tyverier af nummerplader, hvor de omhandien-

de tyve havde benyttet nummerpladerne i forbindelse med tyveri af benzin pa tankstationer.

En beboer henviste til, at der fra postvaesnet var kommet en bld meerkat, som skulle sidde pa
postkasserne. Det blev i den forbindelse bemzerket, at postvaesnet havde 2 ordninger i rela-

tion til maerkater, idet man sondrede mellem gratisaviser og reklamer.



Formanden meddelte, at man havde til hensigt at faelde nogle treeer ved blok 4 og 5. Traeer-
ne var dede, ligesom man havde problemer med regdderne i relation til den lagte asfalt. Man

ville i den forbindelse rette p-pladsen op.

Bestyrelsen oplyste i gvrigt, at man skulle vaere opmaerksom p3, at de nye postkasser kunne

lases af til nytarsaften, saledes at man ikke kunne smide fyrveerkeri i postkasserne.

Pa baggrund af at Rikke Serensen ikke leengere enskede at deltage i bestyrelsesarbejdet,

gnskede en beboer at udtrykke sin store tilfredshed med Rikkes arbejde gennem arene.

Mads Perschke fra bestyrelsen benyttede lejligheden til at reklamere for foreningens hjem-

meside: www.efrosagaarden1-5.dk.

Jan Hansen meddelte, at man havde problemer med at finde ud af, hvilke navne, der skulle
std pa postkasserne, idet nogle ejere foretog udlejning uden at melde dette til bestyrelsen.
Det blev herefter indskaerpet, at man havde pligt til at informere bestyrelsen om udlejning. |

gvrigt meddelte Jan Hansen, at 2 nggler medfulgte hver af de nye postkasser.

Formanden takkede for god ro og orden. Generalforsamlingen afsluttet.



Bestyrelsen:

Helene Petersen (formand)
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Mads Perschke Peter Wennberg a[
Jan Hansen Stine Lassen

Agvokat/Peter Skreder Jakobsen
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Ejerforeningen Rosagirden 1-5

Bestyrelsens beretning for iret 2008

Aret 2008 har veret et fravlt ar for ejerforeningen og isar bestyrelsen. Vi er nu rigtig kommet i gang
med mange af vores projekter, hvilket naturligvis ogsé afspejles i omkostningerne i regnskabet. Vi
har vedtaget en ny vicevartordning, som er pdbegyndt i 2009, hvorefter dette tidligere meget omdi-
skuterede punkt nu er afsluttet.

Derudover har vi fiet udarbejdet en vedligeholdelsesplan for ejendommene, som ogsi er offentlig-
gjort pd ejerforeningens hjemmeside. Det er ikke bestyrelsens opfattelse, at denne skal folges sla-
visk, men vi bruger den som et vigtigt styringsvaerktgj i vores lebende vurdering af ejendommenes
tilstand og ejerforeningens gkonomiske forhold. Derudover har den givet os et rigtig godt indblik i
hvilke vedligeholdelsesopgaver, der skal laves inden for en kortere periode.

12008 gik vi i gang med en omfattende renovering af vores cykelparkeringer, som er afsluttet i for-
dret 2009. Det betyder blandt andet, at vi har faet nogle gode funktionelle cykelstativer og, at be-
plantningen ved blok 5 nu igen ser pzn ud. Derudover har vi fiet malet alle legepladserne og
treevaerket ved keldernedgangene, udskiftet varmemalerne, udskiftet alle pare til sparepare og
meget andet.

Lige for tiden arbejder bestyrelsen blandt andet pa vores gronne arealer. Som nogle méske er be-
kendt med, valtede der et tr for et par maneder siden. Efter at have gennemgéet omradet med en
gartner har vi desvarre konstateret, at alle vores treer, hvor treet er dedt og vedbenden er vokset
rundt om hele treeet, skal faelles i lobet af 2009. Dette efterlader nogle meget tomme omrader, hvor-
for vi lige nu drefter, hvad der skal ske med disse. Endvidere er vi ved at indhente tilbud pa diverse
vedligeholdelsesopgaver som eksempelvis udbedring af kloakskade og reparation af trappetrin ved
opgangene.

Som felge af krisen i Roskilde Bank har ejerforeningen skiftet bank til Nordea i lobet af aret. Dette
betyder desvarre, at vores renteindtegter vil falde - ikke kun som folge af vores forbrug af
likviderne, men ogsa fordi vi havde en meget fordelagtig rente hos Roskilde Bank, som det desvarre
ikke har veret mulig at opna hos Nordea.

Som det fremgér af indkaldelsen til generalforsamlingen i dag, foreslar bestyrelsen, at ejerforenings-
bidraget haeves med 2% fra den 1. juni 2009. Ejerforeningsbidraget har varet uzndret siden forenin-
gens stiftelse. Det samme ger sig ikke galdende for de faste omkostninger, der lobende er steget de
sidste par &r. Endvidere er vedligeholdelsesomkostningerne stigende, og der er mange bade sterre og
mindre vedligeholdelsesprojekter, som skal udferes inden for en kortere &rrekke. Eksempelvis ud-
skiftning af tag pé blok 4 og 5 med mindre, der bliver bygget taglejligheder, hvilket ikke ser ud til at
ske lige forelabig. Derudover kraver vores kaldervinduer snart en sterre omgang eller en delvis
udskiftning, vi har nogle sterre kloakskader, der skal laves, det varer ikke lznge for, at vi risikerer at
skulle udskifte flere vandrer og sa fremdeles. I stedet for at fremkomme med en sterre stigning om
2-3 &r har vi i bestyrelsen vurderet, at en mindre stigning lidt tidligere métte veere at foretreekke,
hvilket er baggrunden for vores forslag.

Bestyrelsen, april 2009



