EDVARD NIELSEN & Partnere

Advokat Peler Skreder Jakobsen
Algade 1-7

4000 Roskilde

TIf. 4635 4017

Sag nr.: 25-73567-PSJ/ICF

REFERAT

fra ekstraordinaer generalforsamling i ejerforeningen Rosagarden 1-5
onsdag d. 25. april 2012 kl. 19.00
pa @stervangsskolen, biologilokalet, Astersvej 15, 4000 Roskilde.

Med fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne regnskabsar.
3. Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor.
4. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det lsbende regnskabs-

ar.
Valg af formand til bestyrelse.
Valg andre medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.
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Valg af revisor. Som revisor foreslas valgt statsaut. revisor Torben Schledermann fra
Addere revision.

9. Indkomne forslag.

10. Valg af administrator.

Ud af 240 lejligheder gav 156 mgde, idet Rosagarden ApS — ejer af 100 lejligheder, hvoraf
de 10 af lejlighederne ikke havde stemmeret pa baggrund af genudlejning.

Ad 1. Valg af dirigent og referent:

Som dirigent og referent blev valgt administrator/advokat Peter Skreder Jakobsen, der kon-

staterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet og beslutningsdygtig.



Ad 2. Bestyrelsens beretning.

Beretningen blev aflagt af formanden, Jan Hansen.

Der henvises til vedlagte beretning.

Generalforsamlingen drgftede beretningen.

Rosagarden ApS v/Bent Skovgaard meddelte, at han ikke var enig i omfanget af problemer-
ne i relation til rer og lignende. Det var saledes hans opfattelse, at omkostningerne ved rar-
skader var af en sadan sterrelse, at de pa ingen made berettigede til igangsastning af starre
entreprisearbejder.

Ejerlejlighedsejeren i nr. 38, 3.tv., papegede, at han var af den opfattelse, at fugtproblemerne
i hans loft skyldtes uteet tag. Det var derfor hans opfattelse, at arbejderne medtaget burde

have veeret udfert tidligere.

Derudover drgftede generalforsamlingen arsagen til, at omkostningerne til snerydning havde

veeret vaesentlige i 2010.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad 3. Forela=ggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning fra revisor:

Advokat Peter Skrgder Jakobsen gennemgik regnskabet.

Generalforsamlingen draftede regnskab.

Bent Skovgaard rettede en forespergsel i relation til forsikringsselskabets betaling af kloak-
omkostninger. Formanden svarede, at der var sket delvis betaling fra forsikringsselskabet i
2012.

Derudover dreftede generalforsamlingen forsikringsforhold i relation til forskellen mellem
bygningskaskoforsikringen og indboforsikringen. Det blev her papeget, at den enkelte ejerlej-
lighedsejer skulle veere opmeerksom pa, at safremt der var tale om lgsere, da skulle man

rette henvendelse til sit eget indboforsikringsselskab.



Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Ad 4. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det forlgbne reqnskabsar:

Advokat Peter Skrgder Jakobsen gennemgik driftsbudgettet.

Generalforsamlingen drgftede budgettet.

Bent Skovgaard forklarede, at arsagen til de af ham fremsatte forslag skyldtes utilfredshed
omkring administrationsomkostninger — herunder at man endnu ikke havde faet oprettet we-

badgang for ejerforeningen.

Advokat Peter Skreder Jakobsen kommenterede forholdet, idet han forklarede, at man pé
grund af sygdom i administrationen havde haft problemer med at fa iveerksat websystemet
med adgang til regnskabstal m.v. En ny medarbejder ville starte pr. 1.5. 2012, hvorefter man
ville pabegynde ivaerkseettelsen af muligheden for webadgang. Naermere ville blive sendt ud

til bestyrelsen.

Bent Skovgaard meddelte, at han ville stemme for budgettet under forudsesetning af, at det
blev fart til referat, at han protesterede mod de alt for hgje vicevaertomkostninger og admini-
strationsomkostninger.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad 5. Valg til formand til bestyrelse:

Formanden er i 2012 ikke pa valg.

Ad 8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen:

Der var ikke valg til bestyrelsen i 2012.
Bestyrelsen bestar herefter af felgende:
1. Jan Hansen, Gartnervang 32, 3, th., (formand).

2. Niels Pedersen, Gartnervang 16, st.tv.
3. Mads Perschke, Gartnervang 48, 2.mf.



4. Rosagarden ApS

Ad 7. Valg af suppleanter til bestyrelsen:

Som ferste suppleant blev valgt Michael Skytte, Gartnervang 38, 3.tv.

Ad 8. Valg af revisor:

Som revisor blev genvalgt statsaut. revisor Torben Schledermann, Addere Revision i Kege.

Ad 9. Indkomne forslag:

Advokat Peter Skrader Jakobsen forelagde forslag nr. 1, der var fremsat af bestyrelsen i re-
lation til tagl@sning for Blok 1V og V. Der henvises til teksten i forslaget.

Formanden redegjorde for forslaget, idet han papegede, at tagpappet ikke leengere er fleksi-

belt, og at det er ejerforeningens radgivers opfattelse, at der skal ske udskiftning i 2012.

Bent Skovgaard papegede, at det var hans klare opfattelse, at den omfattende lgsning med
isolering ikke skulle veelges, idet det fra kommunen var en fejlagtig opfattelse, safremt man
tolkede bygningsreglementet m.v. i overensstemmelse hermed. Han meddelte derfor, at han
ikke kunne stemme for det "store” forslag, men alene for det forslag, der gik ud pa, at man

alene ville udskifte tagpappet.

Formanden henviste i gvrigt til, at safremt man foretog isolering m.v. (det dyre forslag), da

skulle man i relation til energibesparelse paregne en periode pa 15-20 ar.

Generalforsamlingen dreftede det fremsatte forslag.

Droftelserne resulterede i, at generalforsamlingen palagde bestyrelsen at lade udfgre tag-

paparbejde pa Blok IV og V ved alene at laegge tagpap pa.

Advokat Peter Skrader Jakobsen gjorde i den forbindelse generalforsamlingen opmaerksom
pa, at safremt man gennemforte et sadant renoveringsarbejde, da kunne man risikere, at
kommunen senere ville fremkomme med pabud om, at der skulle udferes det mere omfat-
tende tagarbejde, som tilige omfattede isolering, hvorefter man skulle paregne en retssag

mellem kommunen og ejerforeningen.



Bent Skovgaard papegede, at han gerne indestod for omkostningerne til en sadan retssag.

Advokat Peter Skrgder Jakobsen gjorde i den forbindelse gaeldende, at man skulle veere
opmaerksom pé, at der udover omkostninger til retssagen tillige ville veere betydelige om-
kostninger til tagarbejde, da det forst udferte tagarbejde (alene paleegning af pap), da ville

veere spildt pa grund af nye arbejder.
Herefter opleeste advokat Peter Skrader Jakobsen forslag nr. 2 fra bestyrelsen, hvor besty-
relsen anmodede om bemyndigelse til at treeffe beslutninger indenfor et max. belgb stort

kr.250.000,00 incl. moms.

Formanden redegjorde for forslaget og neevnte, at man eksempelvis kunne bruge pengene til

renovering af faldstammer.

Bent Skovgaard meddelte, at han kunne stemme for forslaget under forudsaetning af, at be-
Izbet pa ingen made blev anvendt til betaling af konsulentopgaver, hvilket skulle udgé af for-
slaget.

Generalforsamlingen drgftede forslaget.

Der blev herefter fremsat aendringsforslag til forslag nr. 2, hvorefter det blev besluttet, at sa-
fremt der blev udfert konsulentopgaver, da matte det samlede forbrug af konsulentopgaver
alene andrage 10% af belgbet eller i alt kr. 25.000,00 incl. moms.

Pa den baggrund blev eendringsforslaget enstemmigt vedtaget.

Advokat Peter Skrgder Jakobsen meddelte herefter, at Rosagarden ApS som 3. forslag hav-

de fremlagt forslag om, at der skulle ske valg af administrator.

Forslaget blev draftet pa generalforsamlingen.

Der blev herefter fremsat folgende sndringsforslag:

Bestyrelsen blev bemyndiget til at forhandle og indgéa aftale omkring ny administrationsaftale,
jfr. vedteegternes § 15 stk. 1, til start pr. 1.1. 2013.



Det ovenfor anfgrte aendringsforslag blev enstemmigt vedtaget.

Herefter meldte Bent Skovgaard, at hans 2. forslag omkring vedtaegtseendring bortfaldt.

Ad 10. Eventuelt:

Det blev papeget, at fremmede benyttede ejerforeningens container, hvilket medfgrte forheg-
jede containeromkostninger til foreningen. Man dreftede aendringer i neglesystem og even-
tuel indfgrelse af "chipsystem”. Formanden meddelte, at der var kommet ny container. Nagle

skulle skaffes via Roskilde Laseservice.

| relation til status pa faldstammer oplyste formanden, at de havde det darligt, og at man nu
ville satse pa eventuelt at rense alle faldstammer — herunder bl.a. pa baggrund af bevillingen

pa kr. 250.000,00 incl. moms.
Dette gav anledning til, at generalforsamlingen drgftede de omhandlende faldstammer.
Bestyrelsen oplyste, at man ville tage initiativ til rensning af faldstammer.

Der blev rejst et spargsmal omkring beskaering af birketraeer, og om hvorvidt der var stem-

ning for dette.

Generalforsamlingen dreftede beskaeringen af birketraeer, hvorefter det kunne konstateres,

at der ikke var stemning for dette.
Herefter takkede formanden for god ro og orden.

Generalforsamlingen afsluttet.



Roskilde, den 2012

Jan Hansen (formand)

Niels Pedersen Mads Perschke

Rosagarden ApS

Som referent:

Advokat Peter Skrgder Jakobsen



