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Referat for E/F Rosagarden 1-5

Der blev afholdt ordineer generalforsamling i ejerforeningen Rosagarden 1 — 5, den 30.
april 2015 kl. 19:00, pa Dstervangsskolen, biologilokale, Astersvej 15, 4000 Roskilde

Dagsorden var fglgende:
1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne regnskabsar
3. Foreleeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor

4. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det lgbende
regnskabs ar

5. Valg af formand til bestyrelse
6. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Alle bestyrelsesmedlemmer er pa valg. Vi skal veelge 2 bestyrelsesmedlemmer
for 1 ar og 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.

7. Valg af suppleanter til bestyrelsen

8. Valg af revisor. Som revisor foreslas valgt statsautoriseret revisor Torben
Schledermann fra Addere Revision

9. Orientering om udskiftning af eiendommens vandrgr samt faldstammer

10. Indkomne forslag.
10.1 Bestyrelsen stiller forslag om, at denne i et regnskabsar bemyndiges til at
treeffe beslutninger og igangseette vedligeholdelses-/forbedringsarbejder samt
konsulentopgaver til ivaerkseettelse af disse for et belgb af maksimalt kr.
200.000 eksklusiv moms- eller et belgb mindre end kr. 200.000 eksklusiv
moms. Bestyrelsen forpligter sig dog til ikke at igangseette vedligeholdelses-
[forbedringsarbejder samt konsulentopgaver til iveerkseettelse af disse inden
for kr. 200.000 eksklusiv moms, safremt dette medfarer, at det pa
generalforsamlingen vedtagne budget for vedligeholdelsesudgifter
overskrides. Bemyndigelsen er gyldig indtil neeste ordinaere
generalforsamling.

10.2 Boje Bjeverskov, Gartnervang 32, 1. tv. Fremszetter forslag til behandling pa
generalforsamlingen
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11. Eventuelt.

Ad. 1. Til dirigent blev valgt Tonni Sgrensen fra Real Administration. Dirigenten
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig. Der var
7.430 ud af 14.617 mulige fordelingstal madt eller repraesenteret ved fuldmagt. NDP
Roskilde ApS var repraesenteret ved advokat Karsten Hagel.

Tonni Sgrensen gjorde opmaerksom pa, at punkt 9 ville blive medtaget under punkt 2, da
radgivende ingenigrfirma Wessberg ved Per Krogsgaard var kommet for at orientere om
udskiftning af rgr og faldstammer.

Ad. 2. Formand Jan Hansen aflagde bestyrelsens beretning. Han gjorde opmaerksom pa,
at foreningen har faet ny viceveert, Bjarne Klein via viceveertfirmet ISS. Der er opsat opslag
herom i opgangene med oplysninger om nyt telefonnummer.

Jan Hansen fortalte, at der er sket udskiftning af trappetrinene ved hoveddgrene i Igbet af
aret, da disse havde en forkert haeldning, som forarsagede at vandet lgb ind mod
bygningerne.

Foreningen har lgbende modtaget uopfordret tilbud fra en reekke udbydere pa etablering af
fibernet. P& nuveerende tidspunkt ejer You See alle kablerne. For at kunne modtage
fibernet, kraever det etablering af lyslederkabler til alle lejligheder, hvilket kraever en stor
investering og tilbuddene er derfor afvist. Bestyrelsen vil gerne arbejde videre med en
lzsning til fibernet, men det bliver ikke i det kommende ar.

Jan Hansen oplyste, at inkassosagen mod NDP Roskilde er ved at na sin afslutning og at
restancen forventes indbetalt snarest.

Der var ros til bestyrelsen for deres arbejde i arets lgb. Bestyrelsens beretning blev
herefter taget til efterretning.

Per Krogsgaard fra Ingenigrfirmet Wessberg fremviste et diasshow, som er vedlagt
naerveerende referat.

Den samlede pris for udskiftning af faldstammer samt foreningens rgr budgetteres til at
veere ca. kr. 100.000,00 pr. lejlighed inkl. moms ved ligelig fordeling.

Det blev oplyst, at det vil ske en registrering af alle installationer i hver enkelt lejlighed, for
at imgdekomme muligheden for at udskifte ejerens egne rgr samt beregning af pris herfor.
Safremt nogle af rgrene er udskiftede indenfor en kort arraekke, vil disse blive modregnet i
den samlede beregning.

Der blev spurgt ind til muligheden for, at lave en foring af rgrene i stedet for en udskiftning.
Det blev oplyst, at det er en mulighed, men lgsningen er naesten lige sa dyr som en
udskiftning og at der efterfglgende stadig vil veere mulighed for revner i de eksisterende
ror.
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Der blev spurgt til hvordan lejlighederne efterlades efter udskiftning. Det blev oplyst, at
lejligheden bliver efterladt i samme stand, som ved opstart. Der bliver udarbejdet
billeddokumentation herfor. Der kan vaere nogle eendringer i form af farve pa fliser, safremt
der ikke er muligt at keabe noget magen til.

Der blev spurgt til en tidshorisont. Der blev oplyst en tidsramme pa 2-3 uger pr. lejlighed.
Der bliver i perioden opsat skurvogne med kagkken og bad nedenfor ejendommen. Der er
ogsa mulighed for at lane et terkloset.

Fordelingen af omkostningerne for projektet blev drgftet. Jf. foreningens vedteegter skal
udgiften som hovedregel fordeles efter fordelingstal. Der blev forespurgt, om der er
mulighed for at sendre fordelingen fra fordelingstal til en ligelig fordeling for alle lejligheder.
Tonni Sgrensen oplyste at vedteegternes 8 25 kan give anledning til en anden
fordelingsnagle, hvis en fordeling efter fordelingstal vil veere dbenbart urimelig. Der kan
argumenteres for og imod rimeligheden og Tonni Sgrensen opfordrede foreningen til at
sgge juridisk bistand for at fa afklaret domspraksis i sager af denne art.

Det blev oplyst, at bestyrelsen, efter orienteringen i dag, vil arbejde videre med projektet
med henblik pa senere at kunne fremlaegge konkret projekt for renoveringen og tilhgrende
finansiering af dette. Projektet vil farst kunne igangsaettes efter en ekstraordinaer
generalforsamling.

Ad. 3. Anja Pettersson gennemgik regnskabet for 2014, som viste et underskud pa kr.
34.330,00.

Der blev spurgt til posten vicevaert pa kr. 990.384,00. Jan Hansen oplyste, at der er
indgaet kontrakt med ISS. Bestyrelsen vil i Igbet af aret indhente tiloud pa ny
viceveertordning.

Der blev spurgt til posten renovation og container pa kr. 346.451,00. Det blev oplyst, at
affaldscontainerne ikke bliver tamt, hvis laget star en smule abent. Der har derfor vaeret
ekstra tgmninger i lgbet af aret. Der blev henstillet til at fordele skraldeposerne i
containerne, saledes at problemet ikke opstar igen. Der er endvidere mistanke om, at
containerne benyttes af andre end ejerforeningens beboere.

Regnskabet blev herefter godkendt.

Ad. 4. Anja Pettersson gennemgik budgettet for 2015, som indeholdte en stigning i
feellesbidraget pr. 1. januar 2015.

Posten viceveert blev igen drgftet. Bestyrelsen arbejder videre hermed. Budgettet blev
herefter godkendt.

Ad. 5. Formand Jan Hansen var ikke pa valg i ar.

Real Administration | Jernbanegade 58 | DK 4000 Roskilde o,

TIf. 4635 1843 | Fax 4635 1855 l.'

www.realadmin.dk | info@realadmin.dk D AARK

ADMINISTRATORSEKTIONEN



REAL 4
ADMINISTRATION

Ad. 6. Bestyrelsesmedlemmer Michael Skytte og Niels Pedersen blev genvalgt for en 2-
arig periode. Bestyrelsesmedlemmer Mads Perschke samt NDP Roskilde ApS blev
genvalgt for en 1-arig periode.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Jan Hansen
Bestyrelsesmedlem Michael Skytte
Bestyrelsesmedlem Niels Pedersen
Bestyrelsesmedlem Mads Perschke
Bestyrelsesmedlem NDP Roskilde ApS

Ad. 7. Der blev ikke valgt suppleanter til bestyrelsen.
Ad. 8. Addere revision blev genvalgt.
Ad. 9. Punkt 9 var medtaget under punkt 2.

Ad. 10.1. Bestyrelsen stillede forslag om en bemyndigelse til at benytte maksimalt kr.
200.000,00 eksl. moms til vedligeholdelses- /forbedringsarbejder samt konsulentopgaver.
Forslaget blev godkendt.

Ad. 10.2.1. Boye Bjeverskov stillede forslag om en gennemgang af vedtsegterne med
mulighed for @endring og preecisering. Efter en laengere drgftelse, blev det besluttet at
forslag til eendringer i vedtaegterne sendes til Boye Bjeverskov, Gartnervang 32, 1. tv. Der
vil, til neeste generalforsamling, blive nedsat et udvalg, som skal gennemga vedtaegterne.

Ad. 10.2.2. Boye Bjeverskov stillede forslag om opdatering af foreningens hjemmeside.
Der var enighed om, at hjemmesiden skal opdates, saledes at oplysningerne pa siden er
korrekte.

Ad. 10.2.3. Boye Bjeverskov stillede forslag om, at bestyrelsen skal udarbejde en
vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen oplyste, at der tidligere er udarbejdet en
vedligeholdelsesplan, som bliver benyttet som styringsredskab af bestyrelsen. Forslaget
blev nedstemt.

Ad. 11. NDP Roskilde v/ Karsten Hagel gjorde opmaerksom p4, at der er en mulighed for
at handvaerkerfradraget kommer tilbage igen. Safremt dette sker, kunne det eventuelt
benyttes til udskiftning af rar og faldstammer for den enkelte ejer.

Tonni Sgrensen gjorde opmaerksom pa, at fakturaen skal udstedes til den enkelte ejer,
safremt ejeren skal have fradragsretten.

Herefter var der ikke yderligere til eventuelt, og generalforsamlingen blev haevet.
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Dirigent: Formand:
Tonni Sgrensen Jan Hansen
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