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Referat for E/F Rosagarden 1-5

Der blev afholdt ordinzer generalforsamling i ejerforeningen Rosagarden 1 -5, den 18.
april 2017 kl. 19:00, pa @stervangsskolen, biologilokale, Astersvej 15, 4000 Roskilde

Dagsorden var falgende:

-l

9,

. Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning for det seneste forlebne regnskabsar
Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det lsbende
regnskabs ar

Valg af formand til bestyrelse

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen. Bestyrelsesmedlemmerne Michael Skytte
og Niels Pedersen er pa valg og modtager begge genvalg.

Valg af suppleanter til bestyrelsen. Mickel Bansted er pa valg og modtager genvalg.

Valg af revisor. Som revisor foreslas valgt statsautoriseret revisor Torben
Schledermann fra Addere Revision

Orientering om udskiftning af ejendommens vandrer samt faldstammer.

10.Indkomne forslag.

10.1 Bestyrelsen stiller forslag om, at denne i et regnskabsar bemyndiges il at
treeffe beslutninger og igangsestte vedligeholdelses-/forbedringsarbejder samt
konsulentopgaver til iveerkszettelse af disse for et belab af maksimalt kr.
200.000 eksklusiv moms- eller et belab mindre end kr: 200.000 eksklusiv
moms. Bestyrelsen forpligter sig dog til ikke at igangszstte vedligeholdelses-
fforbedringsarbejder samt konsulentopgaver til ivaerkszettelse af disse inden
for kr. 200.000 eksklusiv moms, safremt dette medfarer, at det pa
generalforsamlingen vedtagne budget for vedligeholdelsesudgifter
overskrides. Bemyndigelsen er gyldig indtil naeste ordinaere generalforsamling.

10.2 Bestyrelsen stiller forslag om en tilfgjelse til vedtasgternes § 7. stk. 5
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"Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser,
opkrasvninger mv. i henhold til disse vedteegter ved digital post, ligesom
dokumenter kan fremsendes digitalt, eller ved anden fildeling p4 internettet.
Ethvert medlem af foreningen skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse til bestyrelsen og administrator. Medlemmet har selv ansvaret for at
underrette bestyrelsen og administrator om sendringer i disse oplysninger.
Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse, som mediemmet har oplyst, anser bestyrelsen eller administrator
som fremkommet til medlemmet. Dokumenter fremiagt via anden fildeling pa
internetiet skal anses for korrekt fremlagt. I det tilfzelde skal der dog sendes digital
meddelelse til ejer med henvisning til fremlagte dokumenter p4 interriettet.
Bestyrelsen og administrator har, uanset ovenstdende bestemmelser, ret til at give
meddelelser mv. med post."

10.3 Bestyrelsen stille forsiag om:

Bestyrelsen forslar, at feellesudgifterne forhajes med nettoprisindekset minimum 3
% hvert ar fra 2018. Svarende il en forhgjelse pa kr. 29, kr. 45 og kr. 51 pr. maned
for henholdsvis 1, 2 og 3 vaerelses lejligheder.

10.4 Boje Bjeverskov Gartnervang 32, 1. tv. Stiller forslag om:

Bestyrelsens, administrators og Foreningens advokats uvilje til at overholde
foreningens vedtzegter.

Skulle generalforsamlingen finde klagen berettiget, vil et nyt advokatnotat blive
bestilt udarbejdet.

11.Eventuelt.

Ad. 1. Til dirigent blev valgt Tonni Serensen fra Real Administration. Dirigenten
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig. Der var
3.336 ud af 16.160 mulige fordelingstal madt eller repraesenteret ved fuldmagt.

Ad. 2. Formand Jan Hansen aflagde bestyrelsens beretning og fortalte om hvilke opgaver
bestyrelsen har arbejdet med sidste ar. Punkterne er i det vedlagte diasshow.

Der er indhentet tilbud pa udskiftning af nogleme til kaeldrene, som er indarbejdet i
budgettet for 2017.

Formanden oplyste, at viceveerten ikke ma ga pa foreningens tage, men mindre der bliver
lavet en faldsikring. Bestyrelsen har derfor indhentet et tilbud herfor, som er en bekostelig
affeere.
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Det blev oplyst, at der er problemer med at keelderdare star abne. Bestyrelsen oplyste, at
der er nogle handvaerkere, der fiemer skruerne, saledes at deren ikke lases nar de
smeekker. Der opfordres til at give bestyrelsen besked herom, saledes at de kan kontakte
ejerne af de respektive lejligheder, som er under renovation.

Der blev forespurgt til naglen til containeren. Bestyrelsen oplyste, at denne kan afhentes
hos viceveerten.

Der blev forespurgt til udskiftning af hovedder. Ji. foreningens vedtaegter betaler
ejerforeningen og ejer hver 50%, safremt hovedderen ikke fungerer. Safremt udskiftningen
er rent kosmetisk betaler ejer selv for udskiftningen. Formanden oplyste, at bestyrelsen
har udarbejdet retningslinjer for hvilken der der mé isasttes, da det skal vaere ensartet i
foreningen.

Der var ikke yderligere kommentarer eller spgrgsmal og bestyrelsens beretning blev taget
til efterretning.

Ad. 3. Anja Pettersson gennemgik regnskabet for 2016.

Der blev forespurgt til posten snerydning pa kr. 147.462, som var langt starre end
budgettet. Der var utilfredshed over udfarslen og tidspunktet for udferslen, specielt pa
fortovet langs Gartnervang. Formanden oplyste, at det tidligere har vaeret kommunens
ansvar, men at bestyrelsen i februar 2017 fik oplyst, at det er foreningens pligt at rydde
fortovet. Bestyrelsen vil tage kontakt til ISS.

Regnskabet blev herefter godkendt.

Ad. 4. Anja Pettersson gennemgik budgettet for 2017.

Der blev forespurgt til posten viceveert pa kr. 1.067.118 og hvad der var indeholdt i aftalen.
Formanden oplyste, at kontakten med ISS indeholder 3 omréader: snerydning, grenne
omréder og vedligeholdelse. Kontrakisummen stiger med en fast procent hvert ar.
Snerydningen bliver afregnet searskilt efter antal gange der er saltet eller ryddet sne.
Aftalen er blevet godkendt pa en tidligere generalforsamling, hvor der blev lagt veegt pa, at
det skulle vasre en stort firma, der skulle kunne lafte opgaven.

Der blev forespurgt til opsigelsesvarslet pa kontrakten. Formanden oplyste, at derer 3
maneders opsigelse. Safremt der skal findes et nyt viceveertfirma, kraaver det et udbud,
hvor bestyrelsen skal definere en opgave, der kan bydes ind pa.

Budgettet for 2017 blev godkendt.
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Ad. 5. Formanden var ikke pa valg i ar.

Ad. 6. Bestyrelsesmedlem Niels Pedersen blev genvalgt for en 2-arig periode. Michel
Bansted blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for en 2-arig periode.

Ad. 7. Christian Nielsen og Lars Evald Jensen blev valgt som suppleanter for en 1-arig
periode.
Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Jan Hansen
Bestyrelsesmedlem Niels Pedersen
Bestyrelsesmedlem Mads Perschke
Bestyrelsesmedlem Recap Management
Bestyrelsesmedlem Mickel Bansted
Suppleant Christian Nielsen

Suppleant Lars Evald Jensen

Ad. 8. Statsautoriseret revisor Torben Schledermann fra Addere revision blev genvalgt.

Ad. 9. Formanden gennemgik diasshow, som er vedlagt nzerveerende referat. Formanden
oplyste, at entreprisen er blevet opdelt i to emner, faldstammer og forsyningsvandsrer.

Der blev vist en video, som beskriver processen for re-spray. Linket hertil er i det vedlagte
diasshow.

Bestyrelsen har faet udfert preveopgangen med re-spray, som har vaeret en positiv
oplevelse. Der blev forespurgt til holdbarheden. Formanden oplyste, at det er testet i
Sverige og Tyskland og at holdbarheden i hvert fald er 10 ar. Firmaet Rostgaard mener, at
der er en holdbarhed pa 40 ar.

Der blev forespurgt til tidsplanen for projektet. Bestyrelsen forventer, at det skal udfores i
ar. Med hensyn til re-spray skal der forventes, at arbejder tager 1-2 dage pr. lejlighed. Der
er mulighed for at fa opstille et torkloset; safremt det er nodvendigt.
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Der vil komme et tilbud senere for hele ejendommen og hertil vil der ogsa vzere tilbud pa
udskiftning af forsyningsvandrer. Hele projektet vil komme op pa en ekstraordinzer
generalforsamling. Der vil blive mulighed for finansiering via et feelleslén i ejerforening.

Ad. 10.1. Bestyrelsen stillede forslag om en bemyndigelse til at benytte maksimalt kr.
200.000,00 ekskl. moms til vedligeholdelses- /forbedringsarbejder samt konsulentopgaver.
Forslaget blev godkendt.

Ad. 10. 2. Bestyrelsen stillede forslag om en tilfgjelse til vedtaegternes § 7, stk. 5
vedrerende elektronisk kommunikation. '

Forslaget blev godkendt med mere end 2/3 flertal, men da der ikke var fremmadt 2/3 af
foreningens samlede fordelingstal, skal forslaget godkendes endeligt pa en ekstraordinzer
generalforsamling inden 14 dage.

Ad. 10. 3. Bestyrelsen stillede forslag om at fzellesudgifterne stiger med nettoprisindekset,
dog minimum 3% hvert ar fra 2018. Forslaget blev godkendit.

Ad.10.4. Boje Bjeverskov stillede tvivl om hvorvidt vedteegternes § 25 stk. 2 er lovlig jf.
ejerlejlighedsloven. Bestyrelsen havde foreslaet, at der kan udarbejdes et nyt notat, en
sakaldt second opinion, som skal udarbejdes af en anden advokat. Notatet skal bade
indeholde en redegorelsen for fordelingen af omkostningerne til vandrersprojektet samt
lovligheden af § 25 stk. 2.

Efter en lzengere debat blev forslaget sat til afstemning. Forslaget blev nedstemt.

Ad. 11. Der blev gjort opmasrksom p4, at der bliver smidt cigaret skodder pa
feellesarealerne. Der var derfor forslag om at opsastte askebzegre pa gaviene. Der var
enighed om, at askebaeger ikke vil athjeelpe problemet, da der bliver smidt cigaret skodder
ud fra altanerne og flere handvaerkére er slemme til at smide dem ved hoveddgrene.

Der blev forespurgt om foreningen har adgang til de udlejede kaslderrum, da nogle
vandinstallationer er i aflaste kaelderrum. Det har bestyrelsen ikke, men det er lagt op til at
inspektionslemmen skal vendes ud mod keeldergangen, sa der er mulighed for at fa
adgang til vandinstallationen udefra.

Ejerforeningen hjemmeside kan findes pa www.efrosagaarden-5.dk. Foreningen har ogsa
en gruppe pa facebook som hedder Ejerforeningen Rosagéarden 1-5.
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Herefter var der ikke yderligere til eventuelt, og generalforsamlingen blev heevet.

@igent: é?é\ Formand:
e\ \ ' \&g% ‘

\WJL«’ ULA > Dc,u._., ‘r/'('C//\—r/&t_q
Tonni Serensen Jan Hansen
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