
I a
)

Heferat for HF Hosag6rden 1-5

Derblev afholdt ordinar generalforsamling i eieiforeningen RosagArden 1 * S, den 1E
april2017 kl. 19:00. pA @stervangsskolen, biologilokale, Astersvej 1S,4000 *oskilde

Dagsorden var folgende:

'l, Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning for det seneste forlsbne regnskabsAr

3, Forelagge[se til gddkendelse af Arsrapport og stalus med prltegning af revisor

4, Bestyrelsens forelaggelse til godkendplse af driftsbudget for det lsbende
regnskabs Ar

5. Valg af formand tilbestyrelse

6. Valg af andre medlemmertilbestyrelsen, Bestyrelsesmedlemmeme Michaelslrytte
og Niels Pedersen er ph valg og modtager begge genvalg.

Z. Valg af suppleantertil bestyrelsen. Mickel Bansted er pA valg og modtager genvalg.

8. Valg af re-visor. Som revisor foreslAs valgt stalsautorlseret revisor Torben
Schledermann fra Addere Revision

L Orientering om udskiftning af ejendommens vandrsr samt faldstarnmer.

l0.lndkomne lorslag.

lt}.1 Bestyrelsen,siillerforslag pm, at denne i et regnskab-s&r'[emyndiges,til at
treffe,b-es-lutylinger eg igangseette vedligeholdelses-i(ofbedringsarbejder samt
konsulentgpgavertil iverksetlelee af dlsse for et beleb af maksimalf kr,
200;00.0 ekskluqiv moms- eller,et belsb mindre end kr; 200,000 eksklusiv
mqmsi Bestyrelsen forpligtersig dog til ikke at ig4ngs.pte vedligehofdeises-
/forbedringsarbejder samt konsulentopgaver til iieaksattelse uiOiri" inden
for kr, 2Q0.000 eksklusjv moms, sAfremt defie nedfqre.r, at det pA
gqneralforsarnlingen vedlagne budggt,for vedllgehgldelsesudgifter
overskrides. Bemyndigelsen er gyldigindtilneeste ordinere generalforsamling.

10,2 Bestyrelsen,stiller forslag om en tiifajelse til vedtagternes g 7. stk. E
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1S.S Bestyrelsen stille forelag orn:
Bestyrelsen {orslfrr, at feiiesudg'ifterne fqrhejes rned rlettopftsindekset mlni_mum S
7p hvert Erfra 201S. Svarende til en forhsjelse pfr kr. 2s, t<i. qs qg kr. s1 pr. mAned
fof henholdsvis 1; ? og 3 verelses leiltgheder.

10.4 Boje Bjeverskov Gartnervang 82, 1. tv. Stiller forslag om:
Bestyrelsens, administrators og Foreningens advokats uvilje tilat overholde
forenln gens vedtegite r.
Skulle gieneralforsamlingen finde khgen beiettiget, vil eI nyt advokatnotat blive
bestilt udarbejdet.

l l.Eventuelt.

Ad. 1. Til dirigent blev valgt To.nni Serensen fra Reat Administration. Birigenten
konstaterede, aJ geperalforsamlingen var lovligt vaislet og beslutningsdyiug. Der v€r
3.336 ud af 16.160 mulige ferdelingstalmsdt eller reprasenteret ved fuldmagt.

Ad.2, FqrmandJan Hansen aflagde bestyrelsens beretrring qg fortalte om hvilke opgaver
bestyrelsen har arbejdet med sidste Ar. Funkterne er i det vedlagte diasshow.

Def ei indhentel tilbuiJ p& udskiftninlg af no$teme til kaldrene, soin ei. indatbejdet i
budgettet for 2017.

Formanden optyste, at viceverten ikke mA g& pA foreningens tage, men mindre der bliver
lavBt en faldsikring, Bestyrelsen har derferi indhentet et tilbud herfor, som er en bekostelig
affare.
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Det blev oplyst, at def er problemer med at kelderdsre stAr'&bne. relsen o ,at
der er nogle hAndvarkere, der fjerner skruerne, sAledes at dsren ikke lAses nAr de
smeekker. Der opfordres til at give bestyrelgen besked herom; sAledes at de kan kontakte
ejerne af de respektive lejligheder, som gr under renovalion.

Der blev forespurgt til naglen til containeren. Bestyrelsen oplyste, at denne kan afhentes
hos vicevedeR.
Der blev forespurgt til udskiftning af hoveddor. Jf. foreningens vedtegter betaler
ejerforeningen og ejer hver 50o/p, sAfremt hoveddsren ikke fungerer. S&fremt udskiftningen
er rent kosmetisk belaler eier selv for udskiftningen. Formanden oplyste, at bestyfelsen
har udarbeidet retningslinjer for hvilken dor der mA isettes, da det skal vere ensarJet i
foreningen.

Der var ikke yderligere komrnentarer eller sporasmAl og bestyrelsens beretning blev taget
tilefterretnihg.

Ad. 3, Anja Petterqsqn gennemgik regnskabet for 2016.

Der blev forespurgt til posten snerydning pi kr. 147.462, som var langt slorre end
budgettei Der var utilfredshed over udfarslen og tidspunl<tet for udfoislen, specielt pA
fortovet [angs Gartneruang, Formanden oplyste, at det tidligere har veret komm,unens
ansvai, men at bestyrelsen Ifebruar 2A17 tikoplyst, at det er foreningens pligt at rydde
fortovet. Bestyrelsen vil tage kontakt til lSS.

Regnskabet blev herefter godkendt.

Ad, 4. Anja Fettersson gennemgik budgettet far 2017.

Der blev forespurgt til posten vicevert p6 kr. 1.067.'118 qg hvad der var indeholdt i aftalen.
Formanden oplyste, :at kontakten med ISS indeholder B omrAder: snerydning, gronne
ornrAder og vedligeholdeise. Kontraktsummen stiger med en fast procent hver{Ar.
Snerydningen bliver afregnet serskilt efter antal gange der er saltet eller ryddet sne.
Aftalen er blevet godkendt pA en tidligere generaLforsamling, hvor der blev lagt vegt pA, at
det skulle vrcre en stort firma, der skulle kunne lofte opgaven.

Der blev,forEspurgt til opsigelsesvaiSlet pi kontraktqn. Foimahse=n oplyste, at der gr B
mA.neders bpsigelse. SAfremt der skdi,findes et nyt vicevartfiima, kibver: det et udbud,
,hvo:r. bEstyrelsen skal definere en opgave, ddi'kan bydes ind pa.

Budgettet for 2017 blsv godkendt.
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Ad. 5. Formanden var ikke pi valg i Ar.

Ad. 6' Bestyrelsesmedlem Niels Federsen blev genva{g for en 2-Arig periode. Miehel
Bansted blev vaigt som nyt bestyrersesmedlem for en I-*rig periodel '

Ad. 7. Christian Nielsen og Lars Eva[d Jensen blev valgi som sqppleanterfol en 't.*rigperiode.
Bestyrelsen bestfu' her-ef.ter af:

Fofmand Jan Hansen
Bestyrelsesmedlem Niels Pedersen
Bestyrelsesmedlem Mads perschke
B gstyrelsesntedlem Flecaip Mahagem enl
Beslyrelsesmedlem Mickel Bansted
Suppleant Christian Nielsen
Suppleant LarS Evatd Jensen

Ad: 8. Statsautoriseret revisor Torben Sehledermqnn fra Addere revision blev genvalgt.

Ad. g. FormandHn genhemgik diasshow, som er vedlagt nervaiende refeiat. Foiiirahden
cplyste, at entreprisen er blevet opde,it ito emner, faldJtammer os forsyningsrunuiiei. 

-

.Der hlev vist en vid*o, sorn beskriver processen for r€-spray. Linket hertil er i del vedlagte
diasshow.

Bestyrelsen,hAT fiet qdfart pr@veopEangen med re:spraf, som har vaeret en ppsitiv
oplevelse. Der blev farespurgrt ti| haldbarheden. FormanUen g.pllrste, at det er testet i
Sverige og Tysltland og gt holdbarheden ifivert tald ef 10 ng. Fiirnaet Flostgqard lnener, at
der er en holdbarhed pA 40 Ar.

.Der blev foresput$! tillidsplanen for projektet. Bestyrelsen forventer, at det skal udJores i
A.t"- Med hensy'n til re'spray ska! der forventes, et arbejder tager f -z oag; pr. lejlighed. Der
er mulighed for at fa opstille et tsrkloset, safremt det er nodv-endigt.
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Der vil komme et tilbud senere for hele ejendommen og hertil
udskiftning af forsyningsvandror. Hele prpjektet vil komme s
generalforsamling. Der vil blive mulighed forfinansiering via

ppAen
VBTE pA

inmr
et fellesl&n i ejerforening

Ad. 10.1. Bestyrelsen stillede forslag om en bemyndigelse til at benytte maksimalt kr.
200,000,00 ekskl. moms til vedligeholdelses- /forbedringsarbejder samt konsulentopgaver,
Forslaget blev godkendt.

Ad. 10.2. Bestyrelsen stillede fo
vedrs rende ele'ktronisk kommunl

rstag om en tilfejelse tilvedteegternes $ 7, stk. 5
ikation.

Forslaget blel godkendt med mere end 2/3 flertal, men da der ikke var fremmsdt 2/3 af
foreningens samlede fordelingsfal, skal forslaget godkendes endeligt pA en ekstraordinrer
generalforsamling inden 14 dage.

Ad. 10.3. Bestyrelsen stillede forslag om at fallesudgifteme stiger med nettoprisindekset,
dog minimum 37o hvert &r fra 2018. Forslaget blev godkendt.

Ad.10.4. Boje Bjeverskov stillede tvivl om hvorvidt vedtegternes $ 25 stk. 2 er lovlig jf.
ejerlejlighedsloven. Bestyrelsen havde foreslAet, at der kan udarbeides et nyt notat, en
s&kaldt second opinion, som skal udarbejdes af en anden advokat. Notatet skal bide
indeholde en redegorelsen forfordelingen af omkostningerne til vandrorsprojektet samt
lovligheden af $ 25 stk. 2.

Efter en lengere debat blev forslaget sat iil afstemning. Forslaget blev nedstemt.

Ad. 11. Der blev gjort opmerksom pA, at der bliver smidt cigaret skodder pA
fellesarealerne, Der var derfor forslag om at opsatte askebagre p& gavlene. Der var
enighed om, at askebeger ikke vil afijelpe problemet, da der bliver Jmidt cigaret skodder
ud fra altanerne og flere hAndvbrkere er slemme til at smide dem ved hoveddarene.

Der blgv folespurgt om foreningen har adganE til de,udlejede kelderrum, da nogle
vandinstallatio,ner er i aflAste kelderrum, Det har begtyrelsen ikke, men det er fa.gt optil at
inspektionslemmen skdlvendgs r;;d mod keldergangen, s,A {er gr mulighed for at ffl
adgang til vandinstallatisnen udefra.

F. ;. r
Ejerforeningen hjemmeside kan findes pA www.efroeagaardenl-5.dk, Fo-;e,ningen har ogsdr
en gruppe pii facebook som he-dder Ejerforeningen FlosagArden '!"5.
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Herefter var der ikke yde,rligere til eventuelt, CIg generalforsamtingen blev hevet

Forrnand:

b, gr- 4.
J.*,rr.

Tonni Ssrensen Jan Hansen

Real Adrninistration I lernbanegade 58 t ftK 4000 Roskilde

Tlf. 4s3s 1843 | Fax 4635 1*55

Wtvw.realadmin.dk I info@realadmln.dk
ffi

S.iI F{F{J}I5Ffr gSl {1f .ritrE.4,1

FAf,{AIERK
j@&sGs&!8era@

?,
lbilioent: il
fui!tl
!lr\ \ \i

i ! \!\-\i t n, .4rJL{Ur? " :_



N
r-l
O
N
sro
rl
c{

L' .,8!
d-o
o.o
&o.
*E
E6rrE
Eoo
" z'if

856
o'- od>()--O CN{

g $eB
=

,lt
!q
q
E
.d
d,
d
d

d
u-l
L{

o

o
_o
()

o
;
o

O

x
c.{

Z

.4.
]J
0)

Ecl
rCLrl
S5);ôX-0)u
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