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Referat for E/F Rosagarden 1-5

Der blev afholdt ordineer generalforsamling i ejerforeningen Rosagarden 1 —5, den 10.
april 2019 kl. 19:00, pa Dstervangsskolen, biologilokale, Astersvej 15, 4000 Roskilde

Dagsorden var falgende:

1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning for det seneste forlabne regnskabsar
3. Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor

4. Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af driftsbudget for det lsbende
regnskabsar

5. Valg af formand til bestyrelse. Jan Hansen er ikke pa valg i ar
6. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Bestyrelsesmedlem Niels Pedersen og Mickel Bansted modtager begge genvalg for
en 2-arig periode

7. Valg af suppleanter til bestyrelsen. Bjarne Andersen modtager genvalg for en 1-arig
periode. Der skal vaelges 1 ny suppleant for en 1-arigperiode

8. Valg af revisor. Som revisor foreslas valgt statsautoriseret revisor Torben
Schledermann fra Addere Revision

9. Projekistatus for udskiftning af eiendommens vandrar

10.Indkomne forslag.

10.1 Bestyrelsen stiller forslag om, at denne i et regnskabséar bemyndiges til at
treeffe beslutninger og igangseette vedligeholdelses-/forbedringsarbejder samt
konsulentopgaver til ivaerksaettelse af disse for et belgb af maksimalt kr. 200.000
eksklusiv moms- eller et belgb mindre end kr. 200.000 eksklusiv moms. Bestyrelsen
forpligter sig dog til ikke at igangsaette vedligeholdelses-/forbedringsarbejder samt
konsulentopgaver til ivaerksaettelse af disse inden for kr. 200.000 eksklusiv moms,
safremt dette medfarer, at det p& generalforsamlingen vedtagne budget for
vedligeholdelsesudgifter overskrides. Bemyndigelsen er gyldig indtil neeste
ordinzere generalforsamling.

10.2 Bestyrelsen stiller forslag om sletning af vedteegternes § 26 stk. 3:
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Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed skal respektere, at Rosagarden
Aps, CVR.nr.28331118 — eller hvem dette selskab métte overdrage sin ret til — uden
vederlag eller lignende til de til de enhver tid veerende ejere og/eller ejerforeninger,
kan bygge en etage pa bygningerne og dér etablere lejligheder og/eller opsaette
antenner til mobiltelefoni eller lignende pa taget af efendommene, i det omfang
offentligretlige planer ikke matte veere til hinder herfor. Det respekteres ligeledes at
indteegter fra salg og/eller udlejning af de ovennaevnte arealer — i @vrigt uanset om
der kan ske opdeling af arealerne i ejerlejligheder eller ej — alene ftilfalder
Rosagarden Aps eller den/de til hvem naerveerende ret eventuelt overdrages. |
forbindelse med udferelse af de ovenfornasvnte arbejder, er de til enhver tid
veerende ejere af ejerlejlighederne og/eller ejerforeningen pligtig at tale enhver
bygningsmaessig foranstaltning - og anden gene mens byggeriet pagar — der métte
veere pakraevet i forbindelse med opfarelse af en yderligere etage indrettet til/med
lejligheder og/eller antenner — herunder rer- og ledningsfaring m.v. = ligesom disse
er forpligtet til at medvirke til de ekspeditioner/handlinger, der til enhver tid métte
veere pakraevet for gennemfarelse af de omhandlende projekter/arbejder.
AEndringer af denne paragraf kraever enstemmighed.

Denne szetrlige ret, som Rosagarden ApS har pa baggrund af § 26 stk. 3 er tinglyst
som en seerskilt deklaration. Der er derfor ingen grund til at indskrive dette i
foreningen vedteegter.

Herudover spaerrer denne paragraf for tinglysning af foreningens nye vedteegter, da
den jf. tinglysningsretten indeholder szerlige bebyrdende forhold og derfor kreever
enstemmighed, eller at samtlige ejere tiltraeder foreningens vedtaegter med digital
underskrift.

10.3 Mads Jorgensen og Karen Semmergaard stiller forslag om muligheden for at
holde husdyr (se vedlagte bilag)

10.4 Daniel Lentz stiller forslag om at fa undersggt muligheden for at fa indlagt
fibernet (se vedlagte bilag)

11.Eventuelt
a. Fyrretracer mellem blok 4 og 5 (se vedlagte bilag)

b. Problem med mager (se vedlagte bilag)
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Ad. 1. Til dirigent blev valgt Tonni Sgrensen fra Real Administration. Dirigenten
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig. Der var
8.397 ud af 16.160 mulige fordelingstal madit eller repreesenteret ved fuldmagt.

Ad. 2. Formand Jan Hansen aflagde bestyrelsens beretning og fortalte om hvilke opgaver
bestyrelsen har arbejdet med det sidste ar. Punkterne er i det vedlagte diasshow.

Formanden oplyste at IC-Pipe, der har stéet for re-spray lgsningen af faldstammerne, er
géet konkurs. Der mangler derfor en afleveringsforretning. Der er stadig en garanti, som
skal sikre, at afleveringsforretningen bliver udfert, den er dog ikke udfart endnu.

Det blev oplyst, at naglen til containeren er den samme nagle, som benyttes til kaslderen.
Udskiftning af naglen har haft en positiv effekt, da der ikke sa ofte henstilles effekter ved
siden af containeren som tidligere.

Formanden oplyser at ejerforeningen er blevet steevnet, pa grund af rar udskiftningen.
Formanden konstaterede, at det nu er op til retten at afgare sagen. Samtidigt blev der
oplyst, at opgang 32 er sat i bero, af selv samme arsag, og det ikke kunne oplyses hvornar
sagen kommer for retten.

Formanden fortalte, at bestyrelsen er i gang med at undersage hvem der har hvilke
keelderrum. Alle lejligheder har tinglyst et tilharende keelderrum, men det har vist sig ikke
at svare overens med virkeligheden. Der er derfor opstéet et problem med, at en ejer ikke
har noget keelderrum.

Formanden oplyste, at bestyrelsen i dette ar vil indhente nye tiloud pa vicevaertordningen,
for muligvis at lave en besparelse p4 omkostningen.

Der blev stillet spargsmal til kondens pé faldstammergret. Problemet er opstéet efter re-
sprayen er blevet udfert. Formanden oplyste, at det ikke er muligt at forhindre kondensen,
men at det kan lgses ved at isolere raret. Isolering af raret er ikke en del af rarprojektet.

Der blev forespurgt til forsikringsdeaekning af vandskader. Formanden oplyste, at
foreningen pa nuvaerende tidspunkt ikke har deekning for vandskader. Sa snart det er
muligt, vil der blive tegnet en ny forsikring, séledes at den indeholder daekning for
vandskader fremadrettet.

Der var ikke yderligere spargsmal og beretningen blev taget til efterretning.

Ad. 3. Anja Pettersson gennemgik regnskabet for 2018 og oplyste, at der er indsat en
bemzerkning i note 4 omkring den i beretningen naevnte retssag.

Der blev forespurgt til posten vinduespolering. Det blev oplyst, at der bliver pudset vinduer
i opgangene 4 gange om aret.
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Der var ikke yderligere spargsmal og regnskabet blev godkendt.

Ad. 4. Anja Pettersson gennemgik budgettet for 2019. Der blev forespurgt til posten
internet. Det blev oplyst, at det er omkostningen til domasnenavnet til foreningens
hjemmeside.

Der blev forespurgt om advokatomkostningerne vil blive palagt sagsager, safremt
foreningen vinder sagen. Formanden oplyste, at der ikke er taget stiller hertil. Dirigenten
gjorde endvidere opmzaerksom p4, at retten oftest fastsaetter et beleb til at fordele
advokatomkostninger m.v.

Der blev forespurgt til en manglende stigning i posten forsikring, safremt daekningen skal
indeholde vandskader. Formanden oplyste, at der ikke forventes en stigning i preemien, da
foreningen har en 1-arig forsikring pa nuvaerende tidspunkt, og der forventes at indga en
5-arig aftale, som ger praemien mindre.

Anja Pettersson gjorde opmaerksom p4, at der pr. 01.01.2020 bliver oprettet vandregnskab
for ejerforeningen, da der i forbindelse med rarprojektet bliver opsat vandmalere hos alle
ejere. Feellesudgifterne vil blive nedsat med et belgb svarende til det nye a conto vand
belab, sé alle ejere indbetaler samme belgb pr. maned som nu. Her er ikke indeholdt
reguleringen af feellesudgifterne pr. 01.01.2020.

Der var ikke yderligere spargsmal og budgettet blev godkendt.
Ad. 5. Formanden Jan Hansen var ikke pa valg i ar.

Ad. 6. Mickel Markenborg Cardell og Niels Pedersen blev begge genvalgt for en 2-arig
periode.

Ad. 7. Bjarne Andersen blev genvalgt for en 1-arig periode.
Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Jan Hansen

Bestyrelsesmedlem Lars Evald Jensen
Bestyrelsesmedlem Birthe Nielsen
Bestyrelsesmedlem Niels Pedersen
Bestyrelsesmedlem Mickel Markenborg Cardell
Suppleant Bjarne Andersen

Ad. 8. Statsautoriseret revisor Torben Schledermann fra Addere revision blev genvalgt.

Ad. 9. Punktet blev af praktiske arsager behandlet under bestyrelsens beretning.
Formanden oplyste, at projekiet er ndet ca. halvvejs, og at tidsplanen holder. Se vedlagte
diasshow. Bestyrelsen er hele tiden med pa siden, da der bliver afholdt byggemade hver
14. dag, som bliver dokumenteret med et referat til bestyrelsen.
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Susanne D. Sgrensen fra ingenigrfirmaet Rostgaard oplyste, at der igangsaettes en ny
opgang hver uge. Hun fortalte, at der er stor forskel pa lejlighedernes rarfaring, og at de
ikke altid er som tegningerne, men at handvaerkerne er gode til at finde lgsninger. Det
forventes at projektet er faerdigt til oktober 2019, dog med forbehold for opgang 32.

Der blev forespurgt til processen og tidsplanen herfor. Susanne D. Sgrensen oplyste, at
man skal forvente 4 ugers arbejde i lejligheden, og at perioden med manglende vand er
ca. 2,5 uge. Der bliver opsat tapsteder i opgangen og opstillet 2 badvogne. Igangsaettelsen
bliver varslet med 14 dage og handveaerkerne arbejder indenfor tidsrummet 07.00 — 17.00.

Der blev spurgt ind til hvorfor der kun er "klat” maling med i projektet, da der er behov for
maling af hele veegge. Formanden oplyste, at det er muligt at indga aftale direkte med
maleren, dog pa egen regning. Fuld maling er ikke indeholdt, da projektet er koncentreret
om udskiftning af rgrene.

Ad. 10.1. Bestyrelsen stillede forslag om en bemyndigelse til at benytte maksimalt kr.
200.000,00 ekskl. moms til vedligeholdelses- /forbedringsarbejder samt konsulentopgaver.
Der var ingen spargsmal hertil og forslaget blev godkendt.

Ad. 10.2. Dirigenten forklarede kort om bestyrelsens forslag, og baggrunden for forslaget
om sletning af vedteegternes § 26 stk. 3. Dirigenten gjorde endvidere opmasrksom p4, at
der ikke var nok fremmadte, svarende til 2/3 af foreningens medlemmer, til at godkende
forslaget endeligt. Safremt der var mere end 2/3 flertal, der stemte for, skal der indkaldes
til en ekstraordinzer generalforsamling inden 14 dage. Her kan forslaget vedtages med 2/3
flertal af de fremmgdte medlemmer.

Forslaget blev herefter godkendt med mere end 2/3 flertal. Der vil derfor blive indkaldt til
ekstraordinaer generalforsamling d. 24. april 2019.

Ad. 10.3. Der var indkommet forslag om muligheden for at holde husdyr. Forslagsstillerne
var ikke tilstede. Dirigenten oplyste, at det ikke er muligt at vedtage pa
generalforsamlingen, da det farst og fremmest kraever en vedteegtseendring. Herudover
kreeves det ogsa en eendring i husordenen, som rent praktisk betyder at E/F Rosagarden
6, E/F Rosagarden 8-10 samt beboerrepraesentationen for lejrene i alle tre ejerforeningen
skal veere enige i eendringen.

Ad. 10.4. Der var indkommet forslag om undersggelse af muligheden for at fa indlagt
fibernet. Forslagsstiller var ikke til stede. Formanden forklarede, at antenneledningerne i
ejerforeningen er ejet af TDC, og safremt udbyder skal skiftes skal der traskkes nye
ledninger. Der var en ejer der oplyste, at man godt kan benytte de nuvaerende ledninger.

Det blev fra en ejer oplyst, at det ikke er ledningerne men det nuvaerende slgjfeanleeg og
alderen pé det der udger begraensningen, og at man muligvis kan presse TDC til at fa
udskiftet dette, da det vil gare en stor forskel i forbindelsen.

Det blev foreslaet, at man benytter det kommende 5G net, i stedet for at indleegge nye
kabler.
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Der blev nedsat en arbejdsgruppe, som vil undersgge mulighederne. Med i arbejdsgruppe
er:

Jacob Petersen, 30, 2. tv.

Frederik Rasmussen, 12. 3. mf.

Bo Siersbaek, BBLS Ejendomme A/S.

Ad. 11. Der var indkommet et punkt omkring fyrretraeer mellem blok 4 og 5. Edith Hansen
fortalte, at de er blevet grimme og tager meget lys. Formanden oplyste, at der flere stedet
er feeldet treeer, men at faellesomraderne ikke ma blive for bare. Bestyrelsen vil arbejde
videre med eventuel feeldning og beplantning af nye traser.

Der var indkommet et punkt omkring méger. Edith Hansen oplyste, at der sidste sommer
var mange mager, og at de var aggressive. Formanden oplyste, at der tidligere har vaeret
draftet en mulig lasning, men at den rigtige lgsning endnu ikke er fundet. Formanden
oplyste endvidere, at der ligger sméasten pa taget i blok 4 og 5, og at dette muligvis
tiltraekker flere méager.

Der blev forespurgt til Bent Skovgaards lukning af vaskeriet, som formanden oplyste om
pa sidste ars generalforsamling. Formanden fortalte, at bestyrelsen ikke har hart
yderligere herom.

Der blev forespurgt til muligheden for at lave en seerlig parkering til varevogne, da der er
sket 5 indbrud i samme varevogn. Eventuelt en mulighed for at parkere bilen op af noget,
séledes at bagdarene ikke kan abnes. Bestyrelsen vil undersgge mulighederne herfor.

En af de nye ejere af restlejlighederne Bo Siersbaek fra BBLS Ejendomme A/S
introducerede kort sig selv og BBLS Ejendomme A/S, som har 4 ejere. Han oplyste, at
lejlighederne blevet renoveret efter en helt anden kvalitet end tidligere ejer, og at de
forventer at holde abent hus, hvis der er nogle der er interesseret i at komme og se det.
Der blev forespurgt, om der er andre der benytter foreningens affaldsordning. Der er flere
gange blevet observeret bade private biler og varevogne, der leesser affald af. Formanden
oplyste, at der tidligere har veeret problemer herom.

Der blev forespurgt til en cykeloprydning. Formanden oplyste, at det er en del af
kontrakten med viceveertfirmaet, og at dette skal ske hver andet ar.

Der blev opfordret til, at huske at sortere affald.
Da der ikke var yderligere punkter under eventuelt blev generalforsamlingen haevet.

Neervaerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af bade dirigent og formand.
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