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Generalforsamling 2021-08-24
• Jan Hansen • Birthe Nielsen • Mickel Cardell Bansted • Lars Evald Jensen

DAGSORDEN GF 2021

1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning for det seneste forløbne regnskabsår
3. Forelæggelse til godkendelse af årsrapport og status med påtegning af revisor
4. Bestyrelsens forlæggelse til godkendelse af driftsbudget for det løbende 

regnskabsår
5. Valg af formand til bestyrelsen
6. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
7. Valg af suppleanter til bestyrelsen
8. Valg af revisor
9. Projektstatus for udskiftning af ejendommens vandrør
10. Indkommende forslag
11. Eventuelt



1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning



2. BESTYRELSENS BERETNING - DIVERSE

Diverse emner. 2019 - 2020
• Vaskerierne er lukket, da ejeren Bent Skovgaard ikke længere fandt det 

rentabel at drive dem videre.
• Bredbåndsudvalg: Der er mulighed for selv at vælge tv-udbyder over YouSee

nettet
• Brud på varmeledningen mellem blokkene: Vores nedgravede 

varmefordelingsnet er nedslidt og trænger til udskiftning. 
• Varme reguleringen i Blok 1 er blevet skiftet, da den gamle styring ikke kunne 

mere. 
• Beplantningen på parkeringspladsen er blevet ryddet for visne buske.
• Beskæring af træer mod Roskildevænget, er sat på budgettet, da vores træer 

er på vej ind af deres vinduer.

2. BESTYRELSENS BERETNING - RETSSAG

Ejerforeningen blev stævnet.

• I 2019, blev ejerforeningen stævnet angående diverse påstande i forbindelse 
med vand projektet.

• Retsmøde i Roskilde Byret, december 2019. Hvorefter dommen faldt 7 januar 
2020

• Kort beretning: 
o Sagsøgers påstande blev all afvist a byretten i Roskilde
o Sagsøger appellerede sagen inden for 14 dages fristen til Østrelandsret. 
o Landsretssagen blev berammet til foråret 2020. Pga. Corona nedlukning, blev sagen 

udskudt til 16 januar 2021. 

• Landsretsdom afsagt 16 februar 2021. Sagsøgers påstande blev alle 
afvist

§§§



2. bestyrelsens Beretning –
Landsrettens Kendelse - Uddrag

”Under disse omstændigheder findes beslutningen om 
renoveringsprojektet gyldigt vedtaget, jf. vedtægternes § 24, stk. 2, og §
25, stk. 1. Det forhold, at vedligeholdelsen af de enkelte lejligheders 
tilgangs- og afløbsrør ud til fællesstammer påhvilede de enkelte 
lejlighedsejere, kan ikke føre til noget andet resultat.”

”Anne-Maria Paulmann og Boje Bjeverskov har efter bevisførelsen ikke 
godtgjort, at der er noget grundlag for en anden udgiftsfordeling end 
den, der fremgår af ejerforeningens vedtægter. Det forhold, at nogle 3-
værelseslejligheder havde tre faldstammer, mens andre 3-
værelseslejligheder kun havde to faldstammer, kan ikke føre til et andet 
resultat.”

§§§

2. bestyrelsens Beretning –
Landsrettens Kendelse - Uddrag

”Anne-Maria Paulmann og Boje Bjeverskov har herefter ikke 
godtgjort, at ejerforeningen har handlet ansvarspådragende, og 
allerede derfor finder landsretten ikke grundlag for at anse 
ejerforeningen for at have pådraget sig erstatningspligt. ”

”Efter bevisførelsen er der heller ikke grundlag for at anse foreningens 
bestyrelse for at have givet Anne-Marie Paulmann og Boje Bjeverskov en 
berettiget forventning om kompensation for de udgifter, som de før 
renoveringsprojektets vedtagelse havde ladet udføre for egen regning. ”

§§§



2. bestyrelsens Beretning - Retssag

• Retssagens 
omkostninger…

• 400 – 500 sider 
dokumentation

• Tidsforbrug…

2018 2019 2020 2021 Grand 
Total

Administration 5.000 5.000 10.000

Advokat 10.000 30.375 37.500 57.580 135.455

Ingeniør 41.088 41.088

Sagsøger -57.580 -57.580

Grand Total 10.000 30.375 83.588 5.000 128.963

2. bestyrelsens Beretning - Finansiering

• Projekt Finansiering
• 190 af 240 via 

Ejerforeningens 
Finansierings løsning / 
NORDEA Nordea;

210; 87%

Kontant; 30;
13%

Finansierings Løsning

Nordea Kontant



2. bestyrelsens Beretning - Varmeforbrug

Fjernvarme – Rigtig Løsning:
• Stikledning til hver blok
• Nye varmevekslere i hver 

blok
• Høj/Lav-temperatur løsning
• Dialog med FORS går 

langsomt.
• Bestyrelsen vil starte 

forundersøgelse til fremtidig 
projekt vedtagelse

2. bestyrelsens Beretning - Bredbånd

Bredbånds Udvalg
• Vi ejer tilsyneladende installationen…
• YouSee har åbnet for andre 

udbydere



3. Godkendelse af årsrapport og status 
med påtegning af revisor

3. ÅRSRAPPORT

Årsrapporten 2019 og 2020

E/F Rosagården 1-5
Gartnervang 10 – 48

4000 Roskilde



3. Grønt Regnskab 2021

• Varmeforbrug
• Vandforbrug
• Elforbrug

4. Godkendelse af driftsbudget for det 
løbende regnskabsår



4. DRIFTSBUDGET

• Budget 2020 og 2021

5. Valg af formand



5. VALG AF FORMAND

• Formand Jan Hansen er på valg.
• Jan Hansen modtager genvalg for en 1-årig periode. 

6. Valg af andre medlemmer



6. VALG AF BESTYRELSESMEDLEMMER

• Bestyrelsesmedlem Mickel Cardell Bansted modtager ikke
genvalg

• Bestyrelsesmedlem Niels Pedersen modtager ikke genvalg

• Bestyrelsesmedlem Lars Evald Jensen modtager genvalg for 1 år
• Bestyrelsesmedlem Birte Nielsen modtager genvalg for 1 år

• Andre der stiller op?

7. Valg af suppleanter



7. VALG AF SUPPLEANTER

• Bestyrelsessuppleant: Dit Navn!

• Andre der stiller op?
• Der er 2 suppleantpladser
• En god måde at komme ind i bestyrelses arbejdet…

8. Valg af revisor
Som revisor foreslås valgt statsautoriseret revisor Torben 
Schledermann fra Addere Revision. 



9. Projektstatus for udskiftning af 
ejendommens vandrør

9. PROJEKTSTATUS FOR UDSKIFTNING AF VANDRØR

Forsyning vand og faldstamme projekt. 
• Green-pipe➔ Green-pipe➔ Greenline
• Re-line projektet afsluttet udgangen af februar 2021. 
• Forsyningsvand projektet afsluttet september 2019. 
• Der var 1-års gennemgang oktober 2020, hvor der ikke blev fundet noget 

væsentligt. 
• Individuelle vandmålere, i alle lejligheder og øvrige tappesteder. 
• Vandmålere blev igangsat per. 1 januar 2020 og afregning vil ske derefter.
• Det samlede projekt projektet, blev i det store hele gennemført som planlagt 

med det godkendte budget. Ud over diverse forsinkelser, må projektet anses 
for at være en succes.



10. Indkommende forslag

10.1 INDKOMMENDE FORSLAG

10.1 Bestyrelsen stiller forslag om, at denne i et regnskabsår bemyndiges til at 
træffe beslutninger og igangsætte vedligeholdelses-/forbedringsarbejder samt 
konsulentopgaver til iværksættelse af disse for et beløb af maksimalt kr. 200.000 
eksklusiv moms- eller et beløb mindre end kr. 200.000 eksklusiv moms. 
Bestyrelsen forpligter sig dog til ikke at igangsætte vedligeholdelses-
/forbedringsarbejder samt konsulentopgaver til iværksættelse af disse inden for 
kr. 200.000 eksklusiv moms, såfremt dette medfører, at det på 
generalforsamlingen vedtagne budget for vedligeholdelsesudgifter 
overskrides. Bemyndigelsen er gyldig indtil næste ordinære generalforsamling.



10.2 INDKOMMENDE FORSLAG

10.2 Johannes Andreassen og Hanne Karkov stiller forslag om 
etablering af lampe langs den grønne bevoksning mod Astersvej (se 
vedlagte bilag) 

11. Eventuelt



11. EVENTUELT - A

Jeg kender en som bor på Kongebakken og der må dem der bor i stuen lave trappe ned til fællesarealet 
fra deres altan, hvis de har lyst og det synes jeg også kunne være en god idé her.

Og eftersom fællesarealerne - i hvert fald dem foran blokkene - ikke bliver brugt så meget, så kunne det 
måske også være en mulighed for dem i stuen og købe et stykke af fællesarealet, således at man kunne 
lave en lille have.
Det ville give lidt penge i kassen, som evt. kunne bruges til og renovere legepladserne, fælde nogle af de 
træer, som står uhensigtsmæssigt (som jeg mener, at nogen har ønske om) eller måske plante nogle flere 
træer og/eller buske imellem blokkene, således at det kan skabe lidt mere Afskærmning
Det kunne også være med til og gøre det mere attraktivt og bo i stuen.
Er der stemning for dette?

Med venlig hilsen, Pia Andersen, Gartnervang 22

11. EVENTUELT - B

Forslag til debat fra Simon Christensen & Emilie Bach
Vi vil gerne foreslå følgende ændringer af vedtægterne:
• At paragraf 29 stk. 2 fjernes. Således at det bliver lovligt at holde og passe husdyr i sin egen lejlighed.
• At paragraffen ændres. Således at der af bestyrelsen kan gives dispensation til holde og passe husdyr,
• At paragraffen ændres. Således at det bliver lovligt at holde almene kæledyr som hunde, katte, div. 

gnavere, krybdyr og fugle.
dertil kan tilføjes
• At husdyr kan blive krævet bortskaffet, såfremt at bestyrelsen modtager et tilstrækkeligt antal klager 

over gener forårsaget af det aktuelle husdyr.

Mvh. Simon Ingemann Christensen og Emilie Stensby Bach


