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Referat ordinaer generalforsamling E/F Rosagarden 1-5

Der blev afholdt ordinzer generalforsamling i ejerforeningen Rosagarden 1 — 5, den 28.
april 2022 kl. 18:00, pa Qstervangsskolen, lokale 32, Astersvej 15, 4000 Roskilde

Dagsorden var fglgende:

8.

9.

. Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning for det seneste forlabne regnskabsar
Foreleeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det lgbende
regnskabsar

4.1. Bestyrelsen stiller forslag om opseetning af endnu en ladestander med 2 stik.
Prisen herfor er budgetteret til kr. 110.000,00, hvortil ejerforeningen kan fa
statsstatte pa kr. 27.000,00.

4.2. Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af varmemalere til i alt kr. 145.100,00.
Valg af formand til bestyrelse. Jan Hansen modtager genvalg for en 2-arig periode.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Bestyrelsesmedlemmer Lars Evald Jensen og Birte Nielsen modtager begge
genvalg for en 2-arig periode.

Marianne Groth udtreeder af bestyrelsen, og der skal derfor findes et nyt
bestyrelsesmedlem for en 1-arig periode.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Suppleant Vita Hajer modtager genvalg for en 1-arig periode. Der skal veelges 1 ny
suppleanter for en 1-arig periode.

Orientering om renovering af fiernvarmeanlaeg

Valg af revisor. Som revisor foreslas Addere Revision

10.Indkomne forslag.

10.1 Bestyrelsen stiller forslag om, at denne i et regnskabsar bemyndiges til at
traeffe beslutninger og igangsaette vedligeholdelses-/forbedringsarbejder samt
konsulentopgaver til ivaerkseettelse af disse for et belab af maksimalt kr. 200.000
eksklusiv moms- eller et belgb mindre end kr. 200.000 eksklusiv moms. Bestyrelsen
forpligter sig dog til ikke at igangsaette vedligeholdelses-/forbedringsarbejder samt
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konsulentopgaver til ivaerksaettelse af disse inden for kr. 200.000 eksklusiv moms,
safremt dette medfarer, at det pa generalforsamlingen vedtagne budget for
vedligeholdelsesudgifter overskrides. Bemyndigelsen er gyldig indtil naeste
ordinaere generalforsamling.

10.2. Der er indkommet 3 forslag fra Jern Buch-Madsen
11.Eventuelt

Ad. 1. Til dirigent blev valgt Tonni Sgrensen fra Real Administration A/S. Dirigenten

konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig. Der var madt

eller repreesenteret ved fuldmagt 1.902 ud af 16.160 mulige fordelingstal.

Ad. 2. Formand Jan Hansen aflagde bestyrelsens beretning, som er vedlagt neervaerende
referat.

Der var ingen spargsmal hertil og beretningen blev taget til efterretning.

Ad. 3. Anja Pettersson gennemgik regnskabet for 2021. Der var ingen spargsmal hertil og
regnskabet blev godkendt.

Ad. 4. Anja Pettersson gennemgik budgettet for 2022 inkl. bestyrelsens forslag om
ladestander og nye varmemalere. Der blev forespurgt til det afsatte belgb til mindre
vedligeholdelse. Formanden oplyste, at der er afsat kr. 50.000 til diverse vedligeholdelse,
som er indeholdt i denne post.

Ad. 4.1 Bestyrelsen stillede forslag om opsaetning af endnu en ladestander med 2 stik
budgetteret til i alt kr. 110.000. Forslaget kommer pa baggrund af, at foreningen har
undersggt muligheden for at modtage statsstotte, og at der er givet tilsagn pa kr. 27.000
hertil, safremt det godkendes pa en generalforsamling.

Formanden oplyste endvidere, at ledningsnettet i vejen ikke er gearet til opsaetning af
yderligere ladestandere end denne ene, og at det er en unik mulighed for foreningen at
igangseette dette nu.

Der blev forespurgt om alle kan benytte ladestanderen. Det blev oplyst, at ladestanderen
er ejet af foreningen, men at alle med abonnement til den valgte udbyder kan benytte sig
af ladestanderen. Formanden oplyste, at bestyrelsen gerne vil undersgge muligheden for
at det kun er foreningens beboere, der kan benytte ladestanderen.

Der var en laengere draftelsen omkring forslaget, og det blev foreslaet at veelge en anden
udbyder end den nuveerende, sa der er flere muligheder. Bestyrelsen vil undersgge dette.

Forslaget blev sat til afstemning og blev godkendt.

Ad. 4. 2. Bestyrelsen stillede forslag om udskiftning af varmemalere til i alt kr. 145.100,00.
Formanden oplyste, at malerne som udgangspunkt kan holde i 6-8 ar, men at foreningens
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malere er 10 &r gamle. Herudover er der kommet et nyt EU direktiv som forskriver at alle
varmemalere skal udskiftes inden 2027, da der kommer regler om, at alle skal have
tilsendt forbrugsoplysninger hver maned.

Formanden oplyste endvidere, at bestyrelsen vil undersgge andre alternativer end
Brunata, som udarbejder foreningens varmeregnskab pa nuveerende tidspunkt. Casi som
udarbejder foreningens vandregnskab vil blive forespurgt.

Der var en kort drgftelse herom og forslaget blev sat til afstemning og blev godkendt.
Budgettet for 2022 blev herefter godkendt.
Ad. 5. Formanden Jan Hansen var pa valg og blev genvalgt for 1 ar.

Ad. 6. Lars Evald Jensen og Birthe Nielsen blev begge genvalgt for en 2-arig periode. Der
blev ikke valgt yderligere bestyrelsesmedlemmer.

Ad. 7. Vita Hajer blev genvalgt som suppleant for en 1-arig periode.
Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Jan Hansen
Bestyrelsesmedlem Lars Evald Jensen
Bestyrelsesmedlem Birthe Nielsen
Bestyrelsesmedlem Ingrid Helbaek
Suppleant Vita Hajer

Ad. 8. Formanden oplyste, at bestyrelsen er i gang med at undersgge renovering af
fiernevarmeanlaegget. Formanden gennemgik de tilhgrende slides, som er i det vedlagte
diasshow.

Formanden forklarede, at det nuvaerende varmeanlaeg fordeler varmen fra blok 1 og ud til
de resterende blokke. Raret som fordeler varmen rundt, som ligger i en nedgravet kanel,
er slidt og skal skiftes. Bestyrelsen har derfor undersggt andre muligheder, f. eks. at fa
varmen ind direkte i alle blokke.

Der er mulighed for til 3 forskellige lasninger i det vedlagte diasshow:
Lasning A, simple til kr. 3.110.000. Lgsningen indeholder en udskiftning af det nedslidte
rar og bibeholdelse af den nuveerende lgsning.

Lasning B, medium til kr. 3.700.000. Lagsningen indeholder en ombygning i blok 1 og
fiernvarmestik ind til de enkelte blokke samt opsaetning af lokal varmevekslere og
trykekspansionsbeholdere i hver blok.

Lasning C, komplet til kr. 4.1.00.000. Lgsningen indeholder det samme som i lgsning B,
dog med nye varmevekslere, nye pumper, nyt styringssystem og varmt brugsvand direkte
fra fiernvarmen.
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Der blev spurgt ind til om de 3 lgsninger vil kunne medfare en reduktion pa
tilbagelabstemperaturen, saledes at foreningen undgar at betale straf herfor. Formanden
oplyste, at det kun er lgsning 2 og 3, der kan have en positiv indvirkning herpa.

Formanden oplyste, at der vil blive indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling, hvor
bestyrelsens forslag hertil vil blive sat til afstemning.

Ad. 9. Addere Revision blev genvalgt.

Ad. 10.1. Bestyrelsen stillede forslag om en bemyndigelse til at benytte maksimalt kr.
200.000,00 ekskl. moms til vedligeholdelses- /forbedringsarbejder samt konsulentopgaver.

Formanden oplyste, at belgbet ikke er afsat til noget specifikt, men kan bruges til
nedvendig vedligeholdelse eller nedvendige udskiftninger, saledes at der ikke skal
afholdes en ekstraordineer generalforsamling inden en igangseettelse.

Forslaget blev godkendt.

Ad. 10.2.a Jorn og Ellen Buch-Madsen stillede forslag om faeldning af nogle af treeerne
ved gavlen i blok 3, for at fa dagslys ind i deres kakken og pa deres altan.

Der var en laengere droftelse omkring forslaget og gartnerens beskeering i de grenne
omrader, og pa baggrund heraf blev forslaget indsnaevret til, at der skal feeldes 2
fyrretraeer ved gavlen i blok 3, samt et lgvtrae foran altanen. Det blev ogsa foreslaet, at der
plantes buske i stedet for.

Forslaget blev sat til afstemning og blev godkendt.

Ad.10.2.b Jarn og Ellen Buch-Madsen stillede forslag om at oprette et punkt pa
foreningens hjemmesiden omkring forslag til vedligeholdelse. Formanden oplyste, at
forslag til vedligeholdelse skal gives til vicevaerten, som herefter kan tage det videre til
bestyrelsen.

Flere mindre vedligeholdelsesopgaver blev foreslaet, sasom vask af facader, og maling af
treevaerk ved keelderskakte, som bestyrelsen vil kigge naermere pa.

Bestyrelsen vil undersgge, om det er mulighed for at oprette et punkt pa hjemmeside, hvor
det er muligt at komme med forslag til vedligeholdelse.

Ad. 10.2.c Jorn og Ellen Buch-Madsen stillede forslag om en cykeloprydning. Formanden
oplyste, at det er en del af kontrakten med viceveertfirmaet, og at det sker ca. hvert andet
ar.

Forslaget blev trukket.
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Ad. 11.

Der blev ytret gnske om, at foreningens facebookgruppe kun benyttes til informationer og
ikke til salg af forskelige effekter. Bestyrelsen oplyste, at facebookgruppen ikke indeholder
officielle meddelelser til foreningen.

Der er forskellige holdninger til hvad indholdet ma vaere, men bestyrelsen vil holde gje
med, at det ikke bliver en markedsplads for keb og salg af effekter.

Der blev forespurgt til hundehold i ejerforeningen. Formanden oplyste, at det ikke er lovligt
at holde hund jf. foreningens vedtaegter. Hvis der observeres hundehold, skal man
kontakte administrator herom.

Der blev forespurgt til mulighed for aendring af maskinboring i foreningens husorden,
saledes at det ogsa er tilladt om lgrdagen. Formanden oplyste, at husordenen er
udarbejdet tilbage i 1960’erne da byggeriet var blevet opfart, og at ordet hverdage ogsa
indbefatter lgrdag. Det er derfor muligt at benytte maskiner i tidsrummet fra kl. 07.00 til kr.
19.00 om lgrdagen.

Der blev ytret gnske at fa opsat et geleender ned til kaelderen i blok 5. Bestyrelsen vil
undersgge mulighederne herfor.

Der var en kort drgftelse omkring foreningens container. Der blev oplyst, at det virker til at
containeren bliver benyttet af andre end foreningens beboere. Dette er ogsa observeret.
Containeren er aflast, og burde derfor ikke kunne benyttes af andre, men der bliver stillet
affald ved siden af containeren. Vicevaerten til holde gje med dette.

Da der ikke var yderligere punkter under eventuelt blev generalforsamlingen haevet.

Neervaerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af bade dirigent og formand.
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