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Referat ordinzer generalforsamling E/F Rosagarden 1-5

Der blev afholdt ordinaer generalforsamling i ejerforeningen Rosagarden 1 — 5, den 27.
april 2023 kl. 18:00, pa Ostervangsskolen, lokale 32, Astersvej 15, 4000 Roskilde

1.

2.

10.

Valg af dirigent
Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne regnskabsar
Foreleeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor

Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af driftsbudget for det lgbende
regnskabsar

4.1. Bestyrelsen stiller forslag om en yderligere stigning af feellesudgifterne pr. 1.
juni 2023 med tilbagevirkende kraft pr. 1. januar 2023. Stigningen medfarer en
manedlig stigning og en regulering for 5 maneder jf. nedenstaende:

Stigning Regulering
Fordelingstal 47 kr. 79,50 kr. 397,48
Fordelingstal 71 kr. 120,09 kr. 600,45
Fordelingstal 84 kr. 142,08 kr. 710,40

Valg af formand til bestyrelse. Formanden er ikke pa valg i ar
Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Bestyrelsesmedlem Ingrid Helbaek modtager genvalg for 2 ar
Der skal vaelges 1 nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Suppleant Vita Hajer modtager genvalg for 1 ar

Der skal vaelges 1 ny suppleanter for 1 ar

Orientering om forsyningsvandsledninger

Valg af revisor. Som revisor foreslas Addere Revision

Indkomne forslag

10.1 Bestyrelsen stiller forslag om, at denne i et regnskabsar bemyndiges til at
traeffe beslutninger og igangsaette vedligeholdelses-/forbedringsarbejder samt
konsulentopgaver til iveerkseettelse af disse for et belgb af maksimalt kr. 200.000

eksklusiv moms- eller et belgb mindre end kr. 200.000 eksklusiv moms. Bestyrelsen
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forpligter sig dog til ikke at igangseette vedligeholdelses-/forbedringsarbejder samt
konsulentopgaver til iveerksaettelse af disse inden for kr. 200.000 eksklusiv moms,
safremt dette medfarer, at det pa generalforsamlingen vedtagne budget for
vedligeholdelsesudgifter overskrides. Bemyndigelsen er gyldig indtil neeste
ordinaere generalforsamling.

10.2. Bestyrelsen stiller forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til at benytte kr.
370.000 til udarbejdelse af udbudsmateriale til projekt for fiernvarmeanlaeg. Belgbet
bliver finansieret af en kassekredit, med en nuvaerende rentesats pa 4,5%.

Safremt projektet ikke bliver godkendt pa en ekstraordineer generalforsamling, som
afholdes sa hurtigt som muligt, vil omkostningen samt renteudgifter palagt
kassekreditten blive fordelt pa alle ejere pa baggrund af fordelingstal. Belagbet vil
herefter blive opkraevet som en ekstraordinger udgift.

10.3 Jarn og Ellen Buck-Madsen er indkommet med 2 forslag:

a.
Vi mangler dagslys/sollys pa vores altan (blok 3, syd). Vi vil derfor, gerne have
feeldet (kan selv gare det), nogle af de treeer der star og skygger.

Hvis vi kan fa& samme beplantning, som der er ved blok 1 og 5 (syd), vil det vaere
fint.

b.

Vi vil gerne stille forslag til, at man fglger vedligeholdelsesplanen for udvendigt og
indvendigt vedligehold af bygninger, udarbejdet af Damgaard Radgivende
Ingenigrer A/S, 08-2008.

11. Eventuelt

Ad. 1. Til dirigent blev valgt Anja Pettersson fra Real Administration A/S. Dirigenten
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig. Der var madt
eller repraesenteret ved fuldmagt 5.939 ud af 16.160 mulige fordelingstal.

Der blev lavet en kort praesentation af alle bestyrelsesmedlemmer.

Ad. 2. Formand Jan Hansen aflagde bestyrelsens beretning, som er vedlagt neervaerende
referat. Endvidere er vedlagt diasshow som blev vist pa generalforsamlingen.

Der blev forespurgt om alle varmemalere skulle skifte en gang til, da der er opsat sedler
om dette i opgangene. Formanden oplyste, at det kun var for de ca. 50 lejligheder som
ikke blev skiftet farste gang. Pa forespargsel om arsagen til udskiftningen, blev det oplyst
at foreningen skifter til fiernaflaeste malere.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.
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Ad. 3. Dirigenten gennemgik regnskabet for 2022. En ejer gjorde opmaerksom pa, at en
container var blevet gdelagt i forbindelse med vasken heraf. Bestyrelsen oplyste, at der
overvejes at reducere antallet af containere og at den gdelagte container vil blive afhentet.

Der blev forespurgt til kabet af keelderrummet. Formanden oplyste, at ejerforeningen har
kabt et kaelderrum til kr. 10.000 som kan benyttes til opbevaring af ekstra materialer til
ejendommen og til brug for vicevaerten.

Der blev forespurgt til viceveertposten og starrelsen heraf. Formanden oplyste at posten
indeholder omkostningen til firmaet ISS, hvor foreningens vicevaert Henrik er ansat. Der
blev forespurgt til indholdet i vicevaertkontrakten og om hvornar denne havde veeret i
udbud. Formanden oplyste, at det er lzenge siden at der har vaeret udbud pa kontrakten,
da der er stor tilfredshed med arbejdet der udfares. Bestyrelsen vil kigge naermere pa
dette. Formanden oplyste, at kontrakten vil blive lagt op pa foreningens hjemmeside.

Der blev forespurgt til posten snerydning. Formanden oplyste, at det er samme firma ISS
der star for dette, og at der er indgaet en fast pris for saltning / snerydning pr. gang.

Regnskabet for 2022 blev herefter godkendt.

Ad. 4. Dirigenten gennemgik budgettet for 2023 indeholdende en stigning pr. 1. juni 2023
med tilbagevirkende kraft fra 1. januar 2023.

Posten til viceveert blev draftet igen og bestyrelsen oplyste, at de vil arbejde videre
hermed. Der blev forespurgt om mulig nedseettelsen af frekvensen til graesslaning, de det
medfgrer starre biodiversitet og reducere omkostningerne hertil. Der blev ytret gnske om,
at omradet stadig skal se paent og ordentligt ud.

Der blev forespurgt til posten snerydning. Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at posten er
sat hait, for at sikre at en mulig hard vinter med frost og sne kan holdes inden for
budgettet.

Budgettet for 2023 inkl. stigning pr. 1. juli 2023 med tilbagevirkende kraft pr. 1. januar 2023
blev godkendt.

Ad. 5. Formanden var ikke pa valg i ar.

Ad. 6. Ingrid Helbaek blev genvalgt for 2 ar. Hans Jesper Kristensen blev valgt som nyt
bestyrelsesmedlem for 2 ar.

Ad. 7. Vita Hajer blev genvalgt som suppleant for 2 ar. Der valgtes ikke yderligere
suppleanter.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Formand Jan Hansen
Bestyrelsesmedlem Lars Evald Jensen
Bestyrelsesmedlem Birthe Nielsen
Bestyrelsesmedlem Ingrid Helbaek
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Bestyrelsesmedlem Hans Jesper Kristensen
Suppleant Vita Hgjer

Ad. 8. Formanden oplyste, at der var veeret problemer med ledningen ved blok 4, som er
repareret to gange. Det har desveerre vist sig, at denne er uteet og derfor laekker vand pa
daglig basis.

Bestyrelsen har derfor undersggt prisen for udskiftning af ledningen ind til alle blokke og
den samlede omkostning herfor er omkring kr. 1.500.000. Formanden oplyste, at
bestyrelsen arbejder videre hermed og at der ma forventes en omkostning hertil.

Der blev forespurgt om forsyningens ansvar. Formanden oplyste, at FORS ikke har
vedligeholdelse af rar pa foreningen grund, det er foreningens eget ansvar.

Der blev endvidere forespurgt til mulig daekning af forsikringsselskabet. Formanden
oplyste, at forsikringen ikke deekker omkostningerne hertil grundet alder pa rgrene og da
det ikke kategoriseres som pludselig opstaet skade.

Ad. 9. Addere Revision blev genvalgt.

Ad. 10.1. Bestyrelsen stillede forslag om en bemyndigelse til at benytte maksimalt kr.

200.000,00 ekskl. moms til vedligeholdelses- /forbedringsarbejder samt konsulentopgaver.

Formanden oplyste, at belabet ikke er afsat til noget specifikt, men kan bruges til
ngdvendig vedligeholdelse eller ngdvendige udskiftninger, séledes at der ikke skal
afholdes en ekstraordinzer generalforsamling inden en igangseettelse.

Forslaget blev godkendt.

Ad. 10.2. Bestyrelsen stillede forslag om en bemyndigelse pa kr. 370.000 til udarbejdelse
af udbudsmateriale til projekt for fiernvarmeanlaeg.

Formanden forklarede, at det nuvaerende varmeanlaeg fordeler varmen fra blok 1 og ud til
de resterende blokke. Raret som fordeler varmen rundt, som ligger i en nedgravet kanel,
er slidt og skal skiftes. Bestyrelsen har derfor undersggt flere muligheder, f. eks. at fa
varmen ind direkte i alle blokke. Se det vedlagte diasshow.

Der er mulighed for til 3 forskellige lgsninger.
Lasning A, simple til kr. 3.110.000. Lasningen indeholder en udskiftning af det nedslidte
rgr og bibeholdelse af den nuvaerende lgsning.

Lasning B, medium til kr. 3.700.000. Lasningen indeholder en ombygning i blok 1 og
fiernvarmestik ind til de enkelte blokke samt opsaetning af lokal varmevekslere og
trykekspansionsbeholdere i hver blok.

Lasning C, komplet til kr. 4.1.00.000. Lgsningen indeholder det samme som i lgsning B,
dog med nye varmevekslere, nye pumper, nyt styringssystem og varmt brugsvand direkte
fra fiernvarmen.
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Formanden oplyste, at bemyndigelse giver bestyrelsen mulighed for at fa udarbejdet
udbudsmateriale og indhentning af priser.

Der blev forespurgt, om den beregnede besparelsen er grundet fald i strafafgift grundet for
hgj tilbagelgbstemperatur. Formanden oplyste at strafafgiften kan reduceres, men ikke
fiernes helt.

Der blev spurgt ind til om FORS vil byde ind pa opgaven. Formanden oplyste, at dette
endnu ikke er undersagt, men vil blive undersagt i processen.

Der blev forespurgt til prisen for radgiverens arbejde. Formanden oplyste, at der er
indhentet pris fra Damgaard som kender ejendommen i forvejen. Der var en leengere
draftelse omkring prisen og muligheden for en reduktion af omkostning hertil.
Generalforsamlingen tilkendegav et gnske om at saette radgiveropgave i udbud.

Forslaget blev sat til afstemning og blev nedstemt.

Ad. 10.3a. Jorn og Ellen Buch-Madsen stillede forslag om faeldning af nogle af traeerne
ved gavlen i blok 3, for at fa dagslys pa deres altan. Det blev preeciseret til en feeldning af
2 mindre treeer.

Der var en kort drgftelse herom, og forslaget blev herefter godkendt.

Ad. 10.3b. Jorn og Ellen Buch-Madsen stillede forslag om, at man fglger
vedligeholdelsesplanen for udvendigt og indvendigt vedligehold af bygninger, udarbejdet
af Damgaard Radgivende Ingenigrer A/S, 08-2008.

Formanden oplyste, at bestyrelsen har benyttet vedligeholdelsesplanen som en
retningslinje, men at den ikke er fulgt slavisk.

Der blev efterspurgt et overslag pa afrensning af facader, som var blevet droftet pa sidste
ars generalforsamling. Bestyrelsen har indhentet tilbud herfor i sommeren 2022 med en
samlet omkostning péa ca. kr. 200.000. Der var en leengere drgftelse omkring afrensning af
facader og dirigenten gjorde opmaerksom pa, at safremt der er gnske om dette, sa ma
man som ejer stille forslag herom. Bestyrelsen fremkommer ikke med forslag herom.

Der blev gjort opmaerksom pa mindre vedligeholdelsesopgaver sdsom maling af traeveerk
og reparation af puds omkring vinduerne. Formanden oplyste, at han har veeret i dialog
med viceveaerten, som gerne vil vaere behjeelpelig hermed.

Forslaget blev praeciseret som en oversigt over kommende vedligeholdelsesarbejder
henover en laengere arraekke. Denne oversigt skal opdateres en gang om aret.

Forslaget blev sat til afstemning og blev godkendt.

Ad. 11. Der blev forespurgt om det er muligt at flytte n@gleboksen til brug for afhentning af
nagler for hjemmehjeelperne. Bestyrelsen vil undersgge dette.
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Der blev spurgt ind til muligheden for hulmursisolering. Formanden oplyste, at der tidligere
er foretaget termografiske fotograferinger, og at disse ser fine ud. Alternativt skal der laves
gavlisolering, som koster omkring kr. 500.000 pr. gavl, og samlet for alle blokke ca. kr.
2.500.000

Der blev efterspurgt et gelaender til keeldernedgangen i blok 5. Bestyrelsen oplyste at de
endnu ikke har fundet et gelaender der er smalt nok, men vil undersgge om dette kan
fremstilles.

Der blev spurgt ind til erstatning af de fijernede tavler. Bestyrelsen oplyste, at de ikke har
fundet ud af hvad der skal veere i stedet for. Hvis der er nogle gode idéer, er man
velkommen til at kontakte bestyrelsen.

Der blev forespurgt til status pa mager. Formanden oplyste, at der var sat
bevaegelsessensorer med en generende lyd for mager op pa taget i blok 4 som en test.
Dette har haft en god effekt og derfor er der opsat samme system pa taget i blok 5 i
februar maned 2023.

Der blev efterspurgt til fibernet. Formanden oplyste, at foreningen er blevet tilbud gratis
installering, men at det kraever en binding hos visse firmaer, samt at foreningen skal lukke
eget anlaeg. Formanden oplyste, at bestyrelsen gnsker en aftale med et firma som er bade
neutrale pa udbydere for tv og internet.

Det er konstateret, at der er udfordringer med at rydde op efter sig selv pa faellesarealerne.

Der blev derfor opfordret til at gare en indsat, for at omradet fremstar paent og ordentligt.
Der blev rettet en stor tak til bestyrelsen for deres arbejde.

Da der ikke var yderligere punkter under eventuelt blev generalforsamlingen hzevet.

Neervaerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af bade dirigent og formand.
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