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Vedtaegter for
EJERFORENINGEN
ROSAGARDEN 1 -5

§ 1. Navn:

1.1

Foreningens navn er "Ejerforeningen Rosagarden 1-5.

§ 2. Hijemsted oqg vaerneting:

2.1

2.2

Foreningens hjemsted er Roskilde Kommune

Foreningens vaerneting er Retten i Roskilde for alle tvistigheder i
ejerlejlighedsanliggender, savel mellem ejerlejlighedsejerne — i det falgende kaldet
medlemmerne — indbyrdes som mellem foreningen og medlemmerne. Foreningen
ved dennes formand er som sadan rette procespart for alle faelles rettigheder og
forpligtelser i foreningens anliggender.

§ 3. Formal:

3.1

3.2

Foreningens formal er at samadministrere ejendommene matr. nr. 12 dt, 12 dg, 12
ea, 12 eb og 12 ec, Vestermarken, Roskilde Jorder, beliggende Gartnervang 10 —
48, 4000 Roskilde — i det falgende kaldet ejendommene — og at varetage
medlemmernes faelles anliggender, rettigheder og forpligtelser.

Foreningen, der er en samadministrerende ejerforening, er i forbindelse med
varetagelsen af det i § 3.1 omhandlede formal blandt andet berettiget og forpligtet til
i overensstemmelse med disse vedtzegter at opkraeve feellesbidrag, at betale feelles
udgifter, at tegne saedvanlige forsikringer, at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse
og fornyelse i det omfang dette efter eiendommenes karakter ma anses for
pakraevet samt at sgrge for, at der opretholdes ro og orden i eiendommene.

8§ 4. Medlemmer:

4.1

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af ejerlejligheder i
ejendommene matr. nr. 12 dt, 12 do, 12 ea, 12 eb og 12 ec, Vestermarken,
Roskilde Jorder, beliggende Gartnervang 10 — 48, 4000 Roskilde.
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4.2

4.3

4.4

§ 5. Administrativt fordelingstal:

Medlemskab af foreningen er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor skadet
anmeldes til tinglysning, uanset om det er betinget eller endeligt. Safremt den
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pageeldende overtager ejerlejligheden inden dette tidspunkt indtraeder

medlemskabet dog pa overtagelsesdagen. Den nye ejer kan dog farst udave
stemmeret pa foreningens generalforsamling, nar overtagelsesdagen er passeret
og foreningen har modtaget skriftlig underretning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med, at den nye ejers

medlemskab indtraeder; men den tidligere ejers forpligtelser over for foreningen

opharer farst, nar den nye ejers skade er endeligt tinglyst og nar samtlige
forpligtelser over for foreningen pr. overtagelsesdagen er opfyldt.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtraeder i den

tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen og heefter séledes

blandt andet for den tidligere ejers restance til foreningen.

5.1

Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem medlemmerne efter falgende

administrative fordelingstal:

Gartnervang 10, st.

Gartnervang 10, st. mf.

Gartnervang 10, st.
Gartnervang 10, 1.
Gartnervang 10, 1.
Gartnervang 10, 1.
Gartnervang 10, 2.
Gartnervang 10, 2.
Gartnervang 10, 2.
Gartnervang 10, 3.
Gartnervang 10, 3.
Gartnervang 10, 3.
Gartnervang 12, st.
Gartnervang 12, st.
Gartnervang 12, st.
Gartnervang 12, 1.
Gartnervang 12, 1.
Gartnervang 12, 1.
Gartnervang 12, 2.
Gartnervang 12, 2.
Gartnervang 12, 2.
Gartnervang 12, 3.

th.

tv.
th.
mf.
tv.
th.
mf.
tv.
th.
mf.
tv.
th.

mf.

tv.
th.
mf.
tv.
th.
mf.
tv.
th.

84
47
71
84
47
71
84
47
71
84
47
71
71
47
84
71
47
84
71
47
84
71
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/16160
/16160
/16160
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/16160
/16160
/16160
/16160
/16160
/16160
/16160
/16160
/16160
/16160
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/16160
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Gartnervang 12, 3. mf. 47 /16160
Gartnervang 12, 3. tv. 84 /16160
Gartnervang 14, st. th. 84 /16160
Gartnervang 14, st. mf. 47 /16160
Gartnervang 14, st. tv. 71 /16160
Gartnervang 14, 1. th. 84 /16160
Gartnervang 14, 1. mf. 47 /16160
Gartnervang 14, 1.tv. 71 /16160
Gartnervang 14, 2. th. 84 /16160
Gartnervang 14, 2. mf. 47 /16160
Gartnervang 14, 2. tv. 71 /16160
Gartnervang 14, 3. th. 84 /16160
Gartnervang 14, 3. mf. 47 /16160
Gartnervang 14, 3. tv. 71 /16160
Gartnervang 16, st. th. 71 /16160
Gartnervang 16, st. mf. 47 /16160
Gartnervang 16, st. tv. 84 /16160
Gartnervang 16, 1. th. 71 /16160
Gartnervang 16, 1. mf. 47 /16160
Gartnervang 16, 1. tv. 84 /16160
Gartnervang 16, 2. th. 71 /16160
Gartnervang 16, 2. mf. 47 /16160
Gartnervang 16, 2. tv. 84 /16160
Gartnervang 16, 3. th. 71 /16160
Gartnervang 16, 3. mf. 47 /16160
Gartnervang 16, 3. tv. 84 /16160
Gartnervang 10 keelder 0 /16160
Gartnervang 10 keelder 0 /16160
Gartnervang 10 keelder 0 /16160
Gartnervang 10 carport 0 /16160
Gartnervang 18, st.th. 84 /16160
Gartnervang 18, st. mf. 47 /16160
Gartnervang 18, st. tv. 71 /16160
Gartnervang 18, 1. th. 84 /16160
Gartnervang 18, 1.mf. 47 /16160
Gartnervang 18, 1. tv. 71 /16160
Gartnervang 18, 2. th. 84 /16160
Gartnervang 18, 2. mf. 47 /16160
Gartnervang 18, 2. tv. 71 /16160
Gartnervang 18, 3. th. 84 /16160
Gartnervang 18, 3. mf. 47 /16160
Gartnervang 18, 3. tv. 71 /16160
Gartnervang 20, st. th. 71 /16160
Gartnervang 20, st. mf. 47 /16160



Gartnervang 20, st. tv.
Gartnervang 20, 1.th.
Gartnervang 20, 1. mf.
Gartnervang 20, 1. tv.
Gartnervang 20, 2. th.
Gartnervang 20, 2. mf.
Gartnervang 20, 2. tv.
Gartnervang 20, 3. th.
Gartnervang 20, 3. mf.
Gartnervang 20, 3.tv.
Gartnervang 22, st. th.
Gartnervang 22, st.mf.
Gartnervang 22, st. tv.
Gartnervang 22, 1. th.
Gartnervang 22, 1. mf.
Gartnervang 22, 1. tv.
Gartnervang 22, 2. th.
Gartnervang 22, 2. mf.
Gartnervang 22, 2. tv.
Gartnervang 22, 3. th.
Gartnervang 22, 3. mf.
Gartnervang 22, 3. tv.
Gartnervang 24, st. th.
Gartnervang 24, st.mf.
Gartnervang 24, st. tv.
Gartnervang 24, 1. th.
Gartnervang 24, 1. mf.
Gartnervang 24, 1. tv.
Gartnervang 24, 2. th.
Gartnervang 24, 2. mf.
Gartnervang 24, 2. tv.
Gartnervang 24, 3. th.
Gartnervang 24, 3. mf.
Gartnervang 24, 3. tv.
Gartnervang 18 keelder, kontor
Gartnervang 24 keelder, varmemesterlokale
Gartnervang 18 keelder
Gartnervang 18 keelder
Gartnervang carport
Gartnervang 26, st. th.
Gartnervang 26, st. mf.
Gartnervang 26, st. tv.
Gartnervang 26, 1. th.
Gartnervang 26, 1. mf.

84
71
47
84
71
47
84
71
47
84
84
47
71
84
47
71
84
47
71
84
47
71
71
47
84
71
47
84
71
47
84
71
47
84

O O O O O

84
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47
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Gartnervang 26, 1. tv.
Gartnervang 26, 2. th.
Gartnervang 26, 2. mf.
Gartnervang 26, 2. tv.
Gartnervang 26, 3. th.
Gartnervang 26, 3. mf.
Gartnervang 26, 3. tv.
Gartnervang 28, st.th.
Gartnervang 28, st. mf.
Gartnervang 28, st. tv.
Gartnervang 28, 1. th.
Gartnervang 28, 1. mf.
Gartnervang 28, 1. tv.
Gartnervang 28, 2. th.
Gartnervang 28, 2. mf.
Gartnervang 28, 2. tv.
Gartnervang 28, 3. th.
Gartnervang 28, 3. mf.
Gartnervang 28, 3. tv.
Gartnervang 30, st. th.
Gartnervang 30, st. mf.
Gartnervang 30, st. tv.
Gartnervang 30, 1. th.
Gartnervang 30, 1. mf.
Gartnervang 30, 1. tv.
Gartnervang 30, 2. th.
Gartnervang 30, 2. mf.
Gartnervang 30, 2. tv.
Gartnervang 30, 3. th.
Gartnervang 30, 3. mf.
Gartnervang 30, 3. tv.
Gartnervang 32, st. th.
Gartnervang 32, st. mf.
Gartnervang 32, st. tv.
Gartnervang 32, 1. th.
Gartnervang 32, 1. mf.
Gartnervang 32, 1. tv.
Gartnervang 32, 2.th.
Gartnervang 32, 2. mf.
Gartnervang 32, 2. tv.
Gartnervang 32, 3. th.
Gartnervang 32, 3. mf.
Gartnervang 32, 3. tv.
Gartnervang 32 keelder

71
84
47
71
84
47
71
71
47
84
71
47
84
71
47
84
71
47
84
84
47
71
84
47
71
84
47
71
84
47
71
71
47
84
71
47
84
71
47
84
71
47
84
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Gartnervang 26 keelder
Gartnervang 26 keelder
Gartnervang 26 carport
Gartnervang 34, st. th.
Gartnervang 34, st. mf.
Gartnervang 34, st. tv.
Gartnervang 34, 1. th.
Gartnervang 34, 1.mf.
Gartnervang 34, 1.tv.
Gartnervang 34, 2. th.
Gartnervang 34, 2. mf.
Gartnervang 34, 2. tv.
Gartnervang 34, 3. th.
Gartnervang 34, 3. mf.
Gartnervang 34, 3. tv.
Gartnervang 36, st. th.
Gartnervang 36, st. mf.
Gartnervang 36, st. tv.
Gartnervang 36, 1. th.
Gartnervang 36, 1. mf.
Gartnervang 36, 1. tv.
Gartnervang 36, 2. th.
Gartnervang 36, 2.mf.
Gartnervang 36, 2. tv.
Gartnervang 36, 3. th.
Gartnervang 36, 3. mf.
Gartnervang 36, 3. tv.
Gartnervang 38, st. th.
Gartnervang 38, st. mf.
Gartnervang 38, st.tv.
Gartnervang 38, 1. th.
Gartnervang 38, 1. mf.
Gartnervang 38, 1. tv.
Gartnervang 38, 2. th.
Gartnervang 38, 2. mf.
Gartnervang 38, 2. tv.
Gartnervang 38, 3. th.
Gartnervang 38, 3. mf.
Gartnervang 38, 3. tv.
Gartnervang 40, st. th.
Gartnervang 40, st. mf.
Gartnervang 40, st. tv.
Gartnervang 40, 1. th.
Gartnervang 40, 1. mf.
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Gartnervang 40, 1. tv.
Gartnervang 40, 2. th.
Gartnervang 40, 2. mf.
Gartnervang 40, 2. tv.
Gartnervang 40, 3. th.
Gartnervang 40, 3. mf.
Gartnervang 40, 3. tv.
Gartnervang 40 keelder
Gartnervang 34 keelder
Gartnervang 34 keelder
Gartnervang 34 carport
Gartnervang 42, st. th.
Gartnervang 42, st. mf.
Gartnervang 42, st. tv.
Gartnervang 42, 1. th.
Gartnervang 42, 1. mf.
Gartnervang 42, 1. tv.
Gartnervang 42, 2. th.
Gartnervang 42, 2. mf.
Gartnervang 42, 2.tv.
Gartnervang 42, 3.th.
Gartnervang 42, 3.mf.
Gartnervang 42, 3.tv.
Gartnervang 44, st. th.
Gartnervang 44, st. mf.
Gartnervang 44, st. tv.
Gartnervang 44, 1. th.
Gartnervang 44, 1. mf.
Gartnervang 44, 1. tv.
Gartnervang 44, 2. th.
Gartnervang 44, 2. mf.
Gartnervang 44, 2. tv.
Gartnervang 44, 3. th.
Gartnervang 44, 3. mf.
Gartnervang 44, 3. tv.
Gartnervang 46, st. th.
Gartnervang 46, st. mf.
Gartnervang 46, st. tv.
Gartnervang 46, 1. th.
Gartnervang 46, 1. mf.
Gartnervang 46, 1. tv.
Gartnervang 46, 2. th.
Gartnervang 46, 2. mf.
Gartnervang 46, 2. tv.
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5.2

Gartnervang 46, 3. th.
Gartnervang 46, 3. mf.
Gartnervang 46, 3. tv.
Gartnervang 48, st. th.
Gartnervang 48, st. mf.
Gartnervang 48, st. tv.
Gartnervang 48, 1. th.
Gartnervang 48, 1. mf.
Gartnervang 48, 1. tv.
Gartnervang 48, 2. th.
Gartnervang 48, 2. mf.
Gartnervang 48, 2. tv.
Gartnervang 48, 3. th.
Gartnervang 48, 3.mf.
Gartnervang 48, 3. tv.
Gartnervang 48 keelder
Gartnervang 42 keelder
Gartnervang 42 keelder
Gartnervang 42 carport

8§ 6. Haeftelsesforhold:

6.1

6.2

§ 7. Generalforsamling:

7.1

7.2

7.3

16160

/16160
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Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

RcAL

ADMINISTRATION

De allerede tinglyste fordelingstal pa ejerlejlighederne berares ikke af de
administrative fordelingstal og bevares uzendret.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til
ejerlejlighedens fordelingstal.

Foreningens generalforsamlinger afholdes i hjemstedskommunen, jfr. § 2.1.

Medlemmerne haefter subsidigert og solidarisk for foreningens forpligtelser over for
tredjemand.

De af bestyrelsen trufne afgarelser kan af ethvert medlem, som afgerelsen direkte
vedrarer, indbringes for generalforsamlingen. Begeering om indbringelse for
generalforsamlingen har normalt opseettende virkning for den trufne afgarelse,
safremt begaeringen afgives senest en uge efter, at afgarelsen er meddelt det
pagaeldende medlem.
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7.4

7.5
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Foreningen ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar, inden udgangen af april
maned.

Generalforsamlingen kan beslutte, at give en eller flere repraesentanter for
eventuelle lejere i restejendommene adgang til at overveere generalforsamlingen.
Disse repraesentanter skal veere berettiget til at stille forslag og til at tale pa
generalforsamlingen; men har ikke stemmeret.

Restejendommene er de ejerlejligheder i eiendommene, som pa tidspunktet for
opdelingen i ejerlejligheder var pa opdelerens haender og som efter opdelingen i
ejerlejligheder kun har veeret overdraget sammen med et flertal af de ejerlejligheder
i ejlendommene, som ikke har vaeret overdraget enkeltvis.

§ 8. Indkaldelse til generalforsamling:

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Indkaldelse af medlemmerne til foreningens ordingere generalforsamling sker
skriftligt af foreningens bestyrelse eller administrator, med et varsel p4 mindst 2
uger og hgjst 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingens afholdelse samt dens
dagsorden.

Med indkaldelsen skal fglge en kopi af den reviderede arsrapport for det senest
forlobne regnskabsar, samt bestyrelsens forslag til budget for det indeveerende
regnskabsar. Endvidere skal medfglge forslag, som agtes stillet pa
generalforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen.
Begeering om at fa et emne behandlet af den ordinaere generalforsamling méa veere
indgivet skriftligt til bestyrelsens formand eller administrator senest d. 15.3.
Administrator og/eller bestyrelsen skal medsende forslaget i indkaldelsen.

Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser,
opkreaevninger mv. i henhold til disse vedtaegter ved digital post, ligesom
dokumenter kan fremsendes digitalt, eller ved anden fildeling pa internettet.

Ethvert medlem af foreningen skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse til bestyrelsen og administrator. Medlemmet har selv ansvaret for at
underrette bestyrelsen og administrator om aendringer i disse oplysninger.

Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse, som medlemmet har oplyst, anser bestyrelsen eller administrator
som fremkommet til medlemmet. Dokumenter fremlagt via anden fildeling pa
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internettet skal anses for korrekt fremlagt. | det tilfeelde skal der dog sendes digital
meddelelse til ejer med henvisning til fremlagte dokumenter pa internettet.

Bestyrelsen og administrator har, uanset ovenstaende bestemmelser, ret til at give
meddelelser mv. med post.

§ 9. Dagsorden:

9.1  Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling skal omfatte falgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsen beretning for det seneste forlabne regnskabsar.

3. Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor.

4. Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af driftsbudget for det labende
regnskabsar.

5. Valg af formand for bestyrelsen.

6. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

7. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

8. Valg af revisor.

9. Indkomne forslag.

10.Eventuelt.

§ 10. Ekstraordinaer generalforsamling:

10.1 Ekstraordinaer generalforsamling skal indkaldes nar

e det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst halvdelen af
foreningens medlemmer, enten efter fordelingstal eller efter antal
lejligheder,

e en tidligere generalforsamling har besluttet det, eller nar

e administrator forlanger det.

10.2 Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinger generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst 1 og hgjst 2 uger.

10.3 Med indkaldelsen skal fglge det eller de forslag, der har givet anledning til den
ekstraordingere generalforsamling.

§ 11. Generalforsamlingens ledelse:

11.1  Generalforsamlingen ledes af en dirigent, som veaelges af de mgdte
stemmeberettigede medlemmer i henhold til § 11.3.

10
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Dirigenten afger, om generalforsamlingen er lovlig og afger alle spargsmal
vedrgrende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og stemmeafgivningers
resultat.

Dirigenten drager omsorg for, at der er inden generalforsamlingen pabegynder
behandlingen af dagsordenens punkter, til brug i forbindelse med afstemninger,
udarbejdes en liste over, hvilke ejerlejligheder der repreesenteret pa
generalforsamlingen og en opgerelse over det séledes repraesenterede
fordelingstal.

§ 12. Stemmeret og stemmeregler:

12.1

12.2

12.3

12.4

Alle medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen, dog med de
begraensninger, der falger af loven, p.t, ejerlejlighedslovens § 2, stk. 4.
Stemmeretten kan udeves af et medlems aegtefaelle, eller af en anden myndig
person, som medlemmer har meddelt skriftlig fuldmagt hertil.

Hvis foreningen ejer lejligheder, f.eks. funktionaerboliger, ser der bort fra de
stemmer, som tilkommer disse lejligheder.

Beslutninger pa generalforsamlinger traeffes, hvor disse vedtaegter eller
lovgivningen ikke bestemmer andet, ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om aendring af disse vedtaegter, om vaesentlig forandringer af
ejendommenes feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af
disse kreeves dog, at mindst 2/3 af det samlede antal stemmer, savel efter
fordelingstal som efter antal, er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at
mindste 2/3 af de saledes repraesenterede, savel efter fordelingstal som efter antal,
stemmer for forslaget. Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel
har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede savel efter
fordelingstal som efter antal, afholdes ny generalforsamling inden 14 dage, og pa
denne kan forslaget — uanset antallet af fremmgdte — vedtages med mindst 2/3 af
de afgivne stemmer savel efter fordelingstal som efter antal.

§ 13. Forhandlingsprotokol:

13.1

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om
forhandlingerne pa generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og
af foreningens formand, og en kopi udsendes snarest muligt til alle foreningens
medlemmer.

11
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. Bestyrelsen:

14.1

14.2
14.3

14.4

14.5

§15

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen og bestar af 5 medlemmer, herunder
formanden der veelges saerskilt. Desuden veelges 2 suppleanter.

Genvalg kan finde sted.

Funktionsperioden er 2 ar. | lige ar afgar formanden og et af de gvrige medlemmer
og i ulige ar afgar tre af de gvrige medlemmer.

Safremt formanden fratraeder sit hverv i en valgperiode veelger den gvrige
bestyrelse en ny formand, der fungerer indtil den naesten generalforsamling.
Safremt et af de gvrige medlemmer fratraeder sit hverv i en valgperiode, indtraede
en af de af generalforsamlingen valgte suppleanter i den pageeldendes sted for
resten af den fratradtes funktionsperiode.

Valgbare er foreningen medlemmer og disses aegtefeeller eller andre medlemmer af
et medlems husstand, som pa tidspunktet for generalforsamlingens afholdelse og i
mindst 6 maneder forud for denne haft fast bopeel i det pageeldende medlems
lejlighed i ejendommene.

. Bestyrelsens arbejde:

15.1

15.2

15.3
15.4

15.5

15.6

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med disse
vedteegter, generalforsamlingens beslutninger og den til enhver tid gaeldende
lovgivning.

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmade, sa ofte der er anledning hertil.
Ethvert medlem af bestyrelsen, savel som foreningens administrator og revisor, kan
nar som helst kreeve, at der indkaldes til bestyrelsesmade.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer er til stede.

Beslutninger traeffes af de madte bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed
efter antal. Star stemmerne lige, er formandens stemme afgarende.

| en af bestyrelsen autoriseret forhandlingsprotokol optages en kort beretning om
forhandlingerne pa bestyrelsesmadet. Protokollen underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traeffe naermere bestemmelse om
udfgrelsen af sit arbejde.

§ 16. Administrator:

12
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16.3
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Bestyrelsen skal, med mindre andet bestemmes af generalforsamlingen i henhold til
reglerne i § 12.4, antage en administrator til at foresla den daglige drift og
foreningens bogholderi.

Bestyrelsen meddeler administrator seedvanlig administrationsfuldmagt, saledes at
administrator befuldmeegtiges til at handle pa foreningens vegne i alle forhold, der
vedragrer foreningens daglige drift.

Administrator farer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisors kontrol.

Administrators honorar afholdes som en faellesudgift.

§ 17. Tegningsret:

171

Foreningen tegnes ved underskrift af foreningens formand i forening med to andre
medlemmer af bestyrelsen.

§ 18. Arsrapport:

18.1 Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

18.2 Den af bestyrelsen udarbejdede og vedtagne arsrapport underskrives af
bestyrelsen og pategnes af foreningens revisor.

§ 19. Revision:

19.1 Foreningens arsrapport revideres af en registreret eller statsautoriseret revisor, som
veelges af generalforsamlingen.

19.2 Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udfarelsen af sit hverv.

19.3 Revisor farer en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revision af

arsrapporten skal revisor angive, hvorvidt forretningsgangen findes betryggende.

Nar indfarsel i revisionsprotokollen har fundet sted, skal den fremlaegges pa
bestyrelsens farstkommende made, og de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer
skal ved deres underskrifter bekreefte, at de har gjort sig bekendt med det
protokollens indhold.

§ 20. Kapitalforhold:

13
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Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond, jfr. § 24, og en i forhold til
udgifterne rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue; men i stedet hos
medlemmerne lgbende opkraeve de til deekning af udgifterne nedvendige bidrag.

Generalforsamlingen kan, uanset det i § 20.1 anfarte, beslutte at der skal ske
henlaeggelse til naermere bestemte formal, f.eks. fornyelser og istandseettelser.

Generalforsamlingen kan beslutte, at foreningen optager feelleslan. En sadan
beslutning bemyndiger bestyrelsen til at optage lanet pa foreningens og dens
medlemmer vegne. Samtlige foreningens medlemmer pa tidspunktet for lanets
optagelse heefter — med mindre andet fremgar af generalforsamlingens beslutning
eller af foreningens aftale med langiveren — direkte, personligt og solidarisk over for
langiveren. Ved ejerskifte haefter nye medlemmer fra medlemskabets indtraeden.
Tidligere medlemmer af foreningen heefter tilsvarende indtil Iangiveren har frigjort
den pageldende fra heeftelsen.

Foreningens kontante midler skal veere anbragt i et pengeinstitut. Dog skal det
veere administrator tilladt, at have en kontant kassebeholdning af en i forhold til den
daglige drift passende starrelse.

§ 21. Budget og medilemsbidraq:

21.1

21.2

21.3

21.4

21.5

21.6

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede
indtaegter og udgifter. Budgettet forelaegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for
ejerlejlighederne fastsatte fordelingstal en arlig ydelse, hvis starrelse fastsaettes pa
grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede, og af generalforsamlingen godkendte,
driftsbudget.

Den arlige ydelse betales manedsvis forud i lige store rater til administrator, efter
bestyrelsens neermere bestemmelser.

| tilfeelde af uforudsete ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at
opkreeve ekstraordinaere bidrag fra medlemmerne, eller til at forhgje de ydelser der
opkraeves i henhold til § 21.3.

Efter godkendelse af arsrapporten pa foreningens generalforsamling skal ethvert
medlem indbetale et eventuelt restbidrag senest 14 dage efter pakrav.

Vand-, varme- og varmtvandsforsyningen drives for feelles regning. Hvert medlem
betaler & conto et af bestyrelsen fastsat belgb til daekning af ejerlejlighedens andel
af udgifterne. Udgifterne fordeles mellem ejerne og afregnes i gvrigt i
overensstemmelse med principperne i lejelovgivningen.

14
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§ 22. Pakravsgebyrer oq morarenter:

22.1

22.2

Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav som fglge af for sen betaling af pligtige ydelser
til foreningen, er foreningen berettiget til at opkraeve et gebyr pa kr. 500,00. Belgbet
reguleres i.h.t. nettoprisindekset, idet nettoprisindekset pr. 01.07.2004 = 100.

Ethvert belgb, som et medlem méatte vaere foreningen skyldig ud over
forfaldsdagen, forrentes med den til enhver tid i Lov om renter ved forsinket betaling
fastsatte rentesats. Renten beregnes fra forfaldsdagen og indtil betaling er
modtaget af foreningen.

§ 23. Panteret/sikkerhedsstillelse:

23.1

§ 22 i tilleeg til vedtaegter for henholdsvis Ejerforeningen Rosagarden 1, 2, 3,4 og 5
tinglyst 30.05.2005 pa ejendommene matr.nr. 12dt, 12dg, 12ea, 12eb og 12ec
Vestermarken, Roskilde Jorder, hvorved vedteegten er tinglyst pantstiftende for kr.
40.000 i hver enkelt ejerlejlighed, skal fortsat vaere geeldende i alle ord og punkter,
men saledes at pantet overtages af Ejerforeningen Rosagarden 1-5, CVR-nr. 28 62
24 65, som kreditor. Bestemmelserne i § 22 i til vedtaegter for henholdsvis
Ejerforeningen Rosagarden 1, 2, 3, 4 og 5 tinglyst 30.05.2005 pa ejendommene
matr.nr. 12dt, 12dg, 12ea, 12eb og 12ec Vestermarken, Roskilde Jorder lyder
saledes:

22.1 Til sikkerhed for betaling af faelles udgifter i henhold til § 20, og i evrigt for ethvert krav som
foreningen matte fa mod et medlem, herunder enhver udgift og ethvert tab som udspringer af et
medlems misligholdelse af sine forpligtelser over for foreningen, vil disse vedtaegter veere at tinglyse
som pantestiftende pa hver enkelt ejerlejlighed for et belob pa kr. 40.000,00 — skriver firetitusinde
kroner 00 ore.

22.2 Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder; men
respekterer ingen pantegeeld.

§ 24. Grundfond:

24 1

24.2

Nar det begeeres af mindst 4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal eller
efter antal, skal der til bestridelse af de faelles udgifter oprettes en grundfond, hvortil
ejerne arligt skal bidrage med 1 % af ejendomsveaerdien indtil fondens starrelse
udger 4 % af denne.

Beslutning i henhold til § 24.1 kan dog, indtil restejendommene udger mindre end
halvdelen af ejendommenes samlede fordelingstal, kun traeffes safremt ejeren af
restejendommene samtykker heri.
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§ 25. Vedligeholdelse:

25.1

25.2

25.3

25.4

25.5

25.6

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed
pahviler det enkelte medlem. Al anden vedligeholdelse og modernisering
foranstaltes af foreningen for dennes regning og afholdes som feelles udgifter.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstas — idet den fglgende
opregning ikke er udtemmende — savel maling, hvidtning og tapetsering som
vedligeholdelse og udskiftning af gulve, treeveerk, indvendige dare, murvaerk og
puds, som den indvendige side af entrédgre og vinduer, som alt lejlighedens udstyr,
herunder elektriske installationer, gas- og vandhaner, ballufixer, radiatorer,
radiatorventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og aflebsrar ud til feelles
stammer. Ved feelles stammer forstas lodrette ragr og disses T-stykker/forgreninger
og disse vedligeholdes af ejerforeningen, alt andet vedligeholdelse, udskiftes og
fornyes — incl. eventuelle fglgeskader — af den enkelte ejerlejlighedsejer, herunder
gulvafleb pa badeveaerelse m.v. Ved falgeskader forstas ogsa skader pa
feellesarealer og/eller de lejligheder, der stader op til den ejerlejlighed, hvor skaden
er opstaet. Ejerforeningen vedligeholder el-malertavler, sikringsgrupper og HPFI-
relaeer, som er placeret i installationslokaler i keelderen og forsyningsledninger
derfra til lejlighedernes gruppetavler. Gruppetavler i lejlighederne, disses
sikringsgrupper og eventuelle HPFI-relaeer, samt ledninger i lejligheden i gvrigt
vedligeholdes af den enkelte ejerlejlighedsejer.

Safremt foreningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter udfort
udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter
foreningens skan findes ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, at der samtidig hermed
udfares falgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er det enkelte medlem forpligtet til
at lade disse udfore.

Hvis en ejerlejlighed groft forsammes, eller forsemmelsen vil veere til gene for de
gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og
istandsaettelse foretaget inden for en neermere fastsat, rimelig frist. Oversiddes
denne frist, kan bestyrelsen saette den pageeldende ejerlejlighed i stand for
medlemmets regning og om forngdent sgge fyldestgarelse i foreningens pant i
henhold til § 23. Om ngdvendigt kan bestyrelsen forlange, at det pageeldende
medlem fraflytter lejligheden, sa lzenge arbejderne pagar.

Ethvert medlem er pligtig at give de af bestyrelsen valgte handveerkere adgang til
sin ejerlejlighed, nar det er pakraevet af hensyn til reparationer, moderniseringer
m.v. eller af hensyn til ombygninger.

Vedligeholdelses- og moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af foreningen for
dennes regning, skal efter endt udfarelse besigtiges af 2 bestyrelsesmedlemmer i
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forening, og regninger vedrarende arbejdets udfarelse skal anvises til betaling af
disse.

§ 26. Storre anlaeg- og driftsudgifter:

26.1

26.2

Ethvert medlem er pligtig at medvirke til og betale en forholdsmaessig andel af
starre anleegs -og driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstallationer,
vedligeholdelse, istandsaettelse m.v., som vedtages af generalforsamlingen med
deti § 12.3 anfort flertal.

Udgiftsfordelingen sker efter fordelingstal, medmindre det godtgares, at en sadan
fordeling vil veere abenbart urimelig for en eller flere ejerlejlighedsejere.

§ 27. Feellesantenneanlzeq:

271

Ethvert medlem er pligtig at tilslutte sig feellesantenneanlaeg og andre lignende
anleeg og betale en forholdsmeessig andel af anlaegs- og driftsudgifterne, for sa vidt
et flertal som omhandlet i § 12.3 pa en generalforsamling treeffer beslutning herom.

§ 28. Udlejning:

28.1

28.2

28.3

Bortset fra ejerlejligheder, som indgar i restejendommene, ma udlejning af
ejerlejligheder i ejendommene kun finde sted med bestyrelsens forudgaende,
skriftlige godkendelse.

Tilladelse til udlejning kan ikke neegtes, hvis lejen daekker ejerlejlighedens
nedvendige udgifter, herunder terminsydelser og feellesomkostninger, med mindre
bestyrelsen kan rette berettige indvendinger mod lejeren pa grundlag af dennes
vandel.

Nar en ejerlejlighed, som ikke indgar i restejendommene, er udlejet skal foreningen
over for lejeren have samme befgjelser i tilfeelde af lejerens misligholdelse af de
lejeren pahvilende forpligtelser som en udlejer har over for en lejer i henhold til
lejeloven og foreningen kan selvstaendigt optreede som procespart over for lejeren.

8§ 29. Ordensforskrifter:

29.1

Ethvert medlem og de personer, der opholder sig i medlemmets lejlighed, skal
overholde de af bestyrelsen eller generalforsamlingen fastsatte ordensregler.
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29.2 Medmindre andet vedtages af generalforsamlingen, er det forbudt medlemmerne og
andre beboere i eiendommene at holde eller passe husdyr i ejendommene og/eller
disses lejligheder. | tilfaelde af misligholdelse af denne bestemmelse overfor
ejerforeningen eller et af dennes medlemmer, da kan ejerforeningen palaegge
ejeren — eller de der ejer — at fraflytte lejligheden i overensstemmelse med
Ejerlejlighedslovens § 8.

29.3 Medlemmerne ma ikke uden bestyrelsens samtykke foretage eendringer,
reparationer eller maling af eller i eiendommene uden for den pageeldendes egen
lejlighed, herunder maling af vinduer, dare eller altaner eller opseette skilte,
reklamer udvendige antenner m.v.

29.4 Et medlem er berettiget til at 2endre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed,
herunder flytte eller fijerne ikke baerende skillerum, i det omfang dette ikke er til
gene eller medfarer tab eller udgifter for andre ejerlejlighedsejere.

29.5 En ejerlejlighed, som ved ejendommenes opdeling i ejerlejligheder anvendtes til
beboelse, ma ikke uden bestyrelsens forudgaende tilladelse anvendes til
erhvervsmaessige formal. Bestyrelsen kan kun meddele tilladelse til en sadan
erhvervsmaessig anvendelse i det omfang det er seedvanligt for tilsvarende
lejligheder i omradet og kun hvis det ikke er til gene for andre beboere i
ejendommene. Bestyrelsens samtykke kan til enhver tid tilbagekaldes med 3
maneders varsel, hvis den erhvervsmaessige udnyttelse giver anledning til
berettigede klager fra andre medlemmer eller fra beboere i ejendommene.

8§ 30. Misligholdelse:

30.1 Hvis et medlem vaesentlig misligholder sine forpligtelser over for ejerforeningen,
herunder ved manglende betaling pa de pahvilende gkonomiske ydelser til
foreningen, ved ikke at efterkomme lovlige pabud fra bestyrelsen eller
generalforsamlingen, ved gentagen kraenkelse af husordenen eller ved hensynslgs
adfeerd over for andre ejerlejlighedsejere eller beboere i eiendommene, kan
bestyrelsen forlange at det pagaeldende medlem og medlemmets husstand fraflytter
lejligheden med 3 maneders varsel til den 1. i en maned. Bestyrelsen er berettiget
til, om forngdent at lade medlemmer og dettes husstand udsaette af lejligheden med
fogedens bistand.
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§ 31. Pataleret:

32.1 Pataleberettiget i henhold til disse vedtaegter er ejerforeningen ved dens bestyrelse.
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§ 33. Tinglysning:

33.1

33.2
33.3

Vedtaegterne begeeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommene, matr. nr. 12 dt, 12
do, 12 ea, 12 eb 0og 12 ec, Vestermarken, Roskilde Jorder.

| henhold til vedteegternes § 23 begeeres disse endvidere tinglyst pantstiftende.

Med hensyn til servitutter og panteheeftelser henvises til tingbogen.

Roskilde, den 2019

Formand Jan Hansen

Bestyrelsesmedlem Niels Pedersen Bestyrelsesmedlem Lars Evald Jensen

Bestyrelsesmedlem Birthe Nielsen

Bestyrelsesmedlem Mickel M. Cardell
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  _challenge SExRMEUtTjNYMlgtUU1FWEotNkNCQTQtV0xVWlUtVkVaTU0=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yOSAxMDoxMDowMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Pw9IsoK85cujYnDod2XYxIY9n0wbhCkuCz1PkCaOoLY=


 
QDVDKzvCVZ9Y51Tk0PPDUo0geXyXA2EuVmFQQtqGBBplgMbVtHVbr9XIZASmjYWkDZqycgZaz0rS
QhoU/kvasuoQI6ao5vMBCF6V5Ia1eC5Y4jTtlj3pV7MEXcr3rqLz9RUkp4NVJXAh2IAmW4HdT6f0
9wCPhzbz7xP8cyvSzjc6SGJvH6XUe2v5OR+l0YhZLeFp5zYHlizwJuHDUwOVGc+xAhyR57IiaQ5X
Lh47MNHEtcgpi/mRHfUXqdlj6rMdokD1iTdkNNW1ppKCHW0JPMdqOS3so1AzVWwqxhMbtQvsVGG5
XRt7PGW7O16bR46+L7wRciIKAUqTJ+2vEN823A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MzUwOTU3MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiUVEySEYtU01YVjctMlRDSVAtTjJINVEtSU9YSkItNTg3RzciLCJkaWdlc3QiOiJiNmE0MjFmYzBlNmUyNmEzMmY4ZDZiMmVlNDhkZGE0ZjkyYjFlZjk4NjFlOTliZGY5YzFmMjk0YjQwNzJmMjBiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VUo2WUEtUURPVjItT1VOS1YtODVNSlMtQktOSzctTkZJSE8=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yOSAxMzo0MjoyOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 J3AIFuPXtLnSIAY/i2NPnhNvFxUzoFwPjGeugwErDZo=


 
yHDLNPRUJaqjM2XNLzqwSNuO2JOcDbG/Zwn47vWFguZFtn2eVXaTRuChLT/cAUO66gGL3BvJuqj0
4KK9V0wwfDYb6V1iLHZe+dZuOnxJBBH8hgeFa/v65j9YHH3Ee6yxAs2a+5BTR6VJvaD3+NkJs5mV
XmoS1Gly17g9mhe1416p7oo7DL/09nTZ6hBiuWDjDEON3uPZuAoqu6oDNQja6LF5hoJtoRuM7DDR
ZA9EYtRE83J26XlEyS3AR5xUtX0pcpnueuWeJhYmmXpk2Uvlq6/JjEC2lj+2XJu+QRlhvu4F1qm9
IR1l/owOIlqEXLalM3YZxkp7JzMkg8tWxyzspw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo2Ni4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzY2LjA=
  signingRequestId MzUwOTU5MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiUVEySEYtU01YVjctMlRDSVAtTjJINVEtSU9YSkItNTg3RzciLCJkaWdlc3QiOiJiNmE0MjFmYzBlNmUyNmEzMmY4ZDZiMmVlNDhkZGE0ZjkyYjFlZjk4NjFlOTliZGY5YzFmMjk0YjQwNzJmMjBiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge REU0RVotRjhONVAtMFhOOEItQzNZNUQtWTc3MFktVU40Q00=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0zMCAxMzozNzoxOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 pZja8jnV/VGBXOgkQuug+ym6gZyxVsP5ubca3hGONLQ=


 
WfU2MlLex48SXjPQmDseMBn3yyCE+BdUPYRoQjevzXNFv7ijeC32DCo3FfJkBZ/FW/9evRU/noq3
euCSnMlxB3DRudPZ89AZA3Oje4WH8AOmxoDOr/1y4L92iGRpdCi0JAcvPij5jkEPFojeMNCz5BUe
lykLuiY2L2vfvcrFaq8olWT9m1yMNv4VDhYdbmdscM/IV/eBkdi9t9fXXEa55KJil5Rqn8ZJmOyb
HNc3OwBqXvch3RSrMxN6HfU4xgs/YlVPwFvkRehsmyQD17YwXabePoqtTmbF4Fa4fg/GgSr6BTaq
DAvXZvHNDPoJccGjLpV0dVCcFLcLAtTttVPPTQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDk7IFNBTVNVTkcgU00tRzk3NUYgQnVpbGQvUFBSMS4xODA2MTAuMDExKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci85LjIgQ2hyb21lLzY3LjAuMzM5Ni44NyBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzUwOTU4NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiUVEySEYtU01YVjctMlRDSVAtTjJINVEtSU9YSkItNTg3RzciLCJkaWdlc3QiOiJiNmE0MjFmYzBlNmUyNmEzMmY4ZDZiMmVlNDhkZGE0ZjkyYjFlZjk4NjFlOTliZGY5YzFmMjk0YjQwNzJmMjBiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUI1NkUtQTU4UzMtMTJZUDQtSFhQV0otQURQNFEtRThKN0c=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wMSAwNjozNToxOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 FDGQ59tIKEI7zaTlTaQj87AxmsmdTzZzqabSSB4ftks=


 
TGSyNqEm9tqdDgL2KkX6u0XGA5942RYIE3MsWOsEaX4KmhtAb3ozVg4G+UAp41VRB6gJIwvyqla2
nSN8qo5jnOP6Z6npRafoy+UDHLrO+EGHR27cjxduveyiTvX926sMNhxXhgnpO42fExw9HdMu+uYn
P8sWcnB9DxiSPFvmeNi9lSZSp49MZE+ThUIqwPE587qjPvSKq+M8xhX5oZeiPu2CFPKxZ5Ru+Siv
8sIh31M51BIA+7v8yNM1aDA1LlCrTvRvuKU8MhkrJMjwCDf6JexJZwgjeEc2xdb2oNEPXE4WxCWN
VeKe+dSSDjqv9j3n6y6lMB6bm6B+liCq4nG9mw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDguMC4wOyBTQU1TVU5HIFNNLUEzMjBGTCBCdWlsZC9SMTZOVykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgU2Ftc3VuZ0Jyb3dzZXIvOS4yIENocm9tZS82Ny4wLjMzOTYuODcgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MzUwOTYwMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiUVEySEYtU01YVjctMlRDSVAtTjJINVEtSU9YSkItNTg3RzciLCJkaWdlc3QiOiJiNmE0MjFmYzBlNmUyNmEzMmY4ZDZiMmVlNDhkZGE0ZjkyYjFlZjk4NjFlOTliZGY5YzFmMjk0YjQwNzJmMjBiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MVNJSFktVE8wR1EtWkpCMlUtQVQ2MTAtSDRHQzctWFo4WFQ=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wMSAwNzo1NzozOSswMDAw
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  2019-05-01 06:36:18 UTC   Niels Ole Pedersen          77.241.134.112   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
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